Arsredovisning

Brf Frosundet 2

769601-8956

1(16)

Styrelsen for Brf Frosundet 2 far hirmed limna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Frosundet 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms lén, Solna kommun.

Féreninaens fastiohet

Féreningen forvarvade 2001-03-01 enligt kdpekontrakt fastigheten Beféstningskullen 4 i Solna stad. Féreningen innehar
saledes marken med dganderatt.

Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus med totalt 104 bostadsldgenheter, en gemensamhetsiokal samt ett
garage med 63 platser.

Lagenhetsfordelnina:
4 st 1 rum och kék
30 st 2 rum och kék
41 st 3 rum och kdk
26 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kdk

Den totala boarean ar 9202,7 kvm. Garageytan ar 761 kvm.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsérets utgang 284 400 000 kr varav markvardet motsvarar
103 000 000 kr och byggnadsvérdet motsvarar 181 400 000 kr.

Fastigheten har varit fullvérdesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boftrvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen.

Fastighetsskétseln har utférts av Cemi AB. Skarings fonsterputs och stdd AB har svarat for lokalvarden till och med maj
manad och darefter har ABSS svarat fér den.

Tréadgardsskotsel géllande gard och buskar har ombesérjts av CEMI Entreprenad AB.

For teverans av kabel-TV finns avtal tecknat med Tele2 AB och géllande bredband med Ownit AB.
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Edreningsfragor

Samitliga bostadsratter i féreningen var vid aret utgang upplatna.

Under dret har féreningen inte haft ndgra anstéilda.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en &kta bostadsrattférening.

Féreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fdreningsstamma, 2023-05-23 och pifoljande konstituerande sammantride haft foljande

sammanséttning:

Erik Haggblad Ordférande
Camilla Brinck Ledamot
Joannis Grigoriadis Ledamot
Magnus Aktén Ledamot
Kerstin Sjolund Ledamot
Jon Soraker Suppleant
Ann-Charfott Sjolund Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Erik Haggblad och Camiila Brinck i férening.

Revisorer
Borev Revision AB

Valberedning

Anders Nilsson sammankallande
Hakan Andersson

Ingrid Persson

Patrik Alenfalk

Edreningens stadgar
Foreningens gélflande stadgar har registrerats hos Bofagsverket 2020-05-13.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid rikenskapsérets utgang 150 (149) medlemmar férdelade pa 104 bostadsréattsldgenheter.

Fyra medlemmar har tillkommit och tre medlemmar har [émnat féreningen under éret.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
Sotning av alla kanaler i hela fastigheten.

Vi har tecknat ett arsavtal med NOMOR som har stéllt 5 stora betongstationer mot skadedjursbek&mpning pé innergérden.
Dessa betongstationer kontrollerar NOMOR varje manad och skickar rapport om aktivitet.

Installerat nya elméatare i 30 tal lagenheter.

Container for féreningens medlemmar bade under varen och hésten.

Installerat ny starkare belysning pa innergarden samt vid varje port.

Satt upp brandsidckare i alla tvattstugor.

Vi har sett dver samtliga och sagt upp vissa leverantérsavtal for att minska féreningens kostnader.
Vi har trédffat Handelsbanken och utdkat med ett sparkonto med sparrénta.

Nytt stddavtal upprattat.

Vi ser kontinuerligt dver soprummen och antal kérl fér att sakerstélla att vi ar kostnadseffektiva.

Flerarsoversikt

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 6310 6 044 6119 5407 5887
Resultat efter finansiella poster, tkr -484  -1900 -369 -606  -1484
Soliditet, % 69 68 69 69 68
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 591 495* 541* 495* 495*
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 83

Skuldséttning/kvm, kr 7151

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt, kr 7742 7799 7 856 7913 8025
Sparande/kvm, kr 183

Rantekanslighet, % 13,11 14,43 14,53

Energikostnad/kvm, kr 162 210 189 125%* 174
Eget kapital, tkr 160211 160695 162585 162963 163 570
Taxeringsvarde, tkr 284400 284400 240806 240806 240806
Hyresintakt/kvm upplaten med hyresritt {(garaget), kr 1148

Lan i forhallande till taxeringsvirde, % 25,05 25,24 30,02 30,24 30,67
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,79 0,79 0,79 0,99 1,15
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 28 30 30 30 30
lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 112 8 26 104 96
Antal dverlatelser, bostader 5 8 8 5 10
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostiader, kr 62237 58481 60509 59160 50266

* = &r 2015, 2019, 2022 var januari manad avgiftsfri
**=Under &r 2020 saknades elmétare i fdreningen under 8 manader och som en féljd av detta behévde inte féreninngen
betala ndgon elkostnad for dessa ménader
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Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika ar.

Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upptaten med bostadsratt: Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jamforbara med drets dd 2023 dr
bercikningsgrunder baseras pd Bokféringsnémndens nya allmédnna rdd (BFNAR 2023:1) ddr debiterad hushdlisel anses utgdra
drsavgift.

Skuldsattning per kvadratmeter: de réntebérande skulderna pa balansdagen dividerat med surmman av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt,

Skuldsattning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt: de rantebdrande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebirande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rékenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférindring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
fdreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Medlemmarnas férbrukning av hushalisel debiteras mediemmarna efter faktisk forbrukning medan kostnaden far
uppvérmning och vatten ingér i drsavgiften..

UPPLYSNING VID FORLUST

Férlusten innebér féljande for foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden, detta kommer att
ske via hojda arsavgifter ach/eller upptagande av nya lan.
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Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 144 900 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rikning

Féréndring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utging 144 900 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelse-
avgifter

16 100 000

16 100 000

-1135822
-483 961
-1619783

280 000
-585 106
-1314 677
-1619783

Fond for

yttre
underhall

1664 608

-834 275

830 333

Balanserat
resultat

-69 981

-1900 115
834 274

-1135 822

FGreningens resultat och stéllning framgér av efterfdljande resultat- och balansrékningar med noter.

6(16)

Arets
resultat

-1 900 115
1900 115

-483 961
-483 961
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsattning 1
Ovriga rérelseintikter 2
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3,4,56,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiefla och immateriella
anidggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

6 309 801
206 845
6 516 646

-4 363 610
-159 391
-1932 846
-6 455 847
60 799

16 939
-561 699
-544 760
-483 961

-483 961

-483 961

7016)

2022-01-01
2022-12-31

6043 699

6 043 699

-5 273 982

-148 933
-1 956 429
=7 379 344

-1 335 645

693

-565 163
-564 470
-1900 115
~1900 115

-1800 115

W
e
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9
10,11, 12

2023-12-31

229 342 042
495 149
229 837 191

229 837 191

27738
339189
173 829
540756

3064316
3064316

3 605072

233 442 263

8(16)

2022-12-31

231134731
635 306
231770037

231770 037

41203
327 665
299 347
668 215

2172 436
2172 436

2 840 651

234 610 688



Brf Frisundet 2
769601-8956

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond far yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetsian

Férskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

13

2023-12-31

144 500 DOO
16 100 000
830333

161 830 333

-1135 822
-483 961
-1619 783

160 210 550

44 000 000
44 000 000
27 247 725
36 000
639619

431232
877137

29 231713

233 442 263

9(16)

2022-12-31

144 900 000
16 100 000
1664 608
162 664 608

-69 981
-1900 115
-1 970 096

160 694 512

71 247 725

71247725

525 300

36 000
838 254
411772
857 125

2 668 451

234 610 688




Brf Frésundet 2 10(16)
769601-8956

KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Den ldpande verksamheten

Rérelseresultat 60 799 -1335 645
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar 1932 846 1956 429
Erhéllen ranta 16 939 693
Erlagd rinta -561 699 -565 163
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére féréndringar

av réirelsekapital 1448 885 56314

Kassafttde fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 127 459 -46 038
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -159 163 458 879
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1417 181 469 155

Investeringsverksamheten
FGrvérv av materiella anlaggningstiligdngar - -209 136

Kassafldde fran investeringsverksamheten - -209 136

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av Yan -525 300 -525 300
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -525 300 -525 300
Arets kassafléde 891 881 -265 281
Likvida medel vid &rets borjan 2172 436 2437717
Kursdifferens i likvida medel -1 -
Likvida medel vid arets slut 3064316 2172 436

P
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) och
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gérs &ver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstiende avskrivningsprocent anvénds.

Byggnad 1%
Inpasseringssystem 20%
Laddstolpar 10%
Tvattutrustning 10%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning utan en eventuell viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 1 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 4 974 408 4559 874
Hyresintakter, garage 857 309 826 527
Hyresintakter, forrad 5400 5400
Elavgifter 461 845 645 032
Avgift for andrahandsuthyrning 10783 6813
Oresavrundning 56 53
Summa 6 309 801 6 043 699

I arsavgiften ingar bland annat varme,vatten bredband och TV, avseende hushallselen sa debiteras medlemmarna efter
faktisk forbrukning.
Januari ménad 2022 var avgiftsfri fé6r medlemmarna.

Not 2 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Erhallet elstdd 206 845 -
Summa 206 845 -
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Fastighetsskétsel 72 502 69 287
Tradgardsskotsel 95 376 95 376
Snérojning 8 sandning 80352 59 510
Stdadning 202 734 223 203
Stadning utover avtal 70 431 21 000
Hiss besiktning 10 200 9750
Hiss serviceavtal & larmavtal 28 242 28 020

ok
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El 495 467 928 806
Uppvérmning 989 218 877 920
Vatten 131 047 127 575
Avfallshantering 320 886 298 533
Fastighetsforsakring 147 211 139537
Kabel-TV 224 244 210552
Bredband 125 424 116 064
Forsakringsersattning -30 680 -
Hyra av entrémattor 47 793 41954
Ovriga serviceavtal 35374 18 750
Summa 3 045 821 3 265 837
Not 4 Ovriga rérelsekostnader 2023 2022
Férbrukningsinventarier 1197 -
Forbrukningsmaterial 11198 13444
Kreditupplysningar 1500 2 500
Telefon & porto 16 237 14 396
Hemsida 27 558 -
Revisionsarvode 21975 17 963
Foreningsstimma 10 877 11013
Arvode ekonomisk férvaltning 106 252 101 500
Ovriga administrationskostnader 1650 2200
Bankkostnader 5175 4474
Ovriga externa tjéinster 59 057 55 052
Foreningsavgifter 7980 7 860
Uppdatering av underhalisplan - 9488
Summa 270 656 239 890

| posten 6vrig externa kostnader finns kastnaden for féreningens avtal med Min energi, brandskyddsabonnemang,
nyckelférvaring,och kameradvervakning.

Not 5 Reparationer & underh3ll 2023 2022

Lépande reparationer 19111 52 362
Gemensamma utrymmen 14 889 -
Tvéttstuga 3329 47 844
VA 2244 1994
Ventilation - 77 899
Hissar 132 794 79 208
Garaget 5845 25352
Markytor, trédgard & lekpiats 6 679 117 492
El 17 058 26 585
Balkonger 12 081 -
Portar och las 19 851 13 268
Dorrar 8 889 -

Summa 242770 442 004
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Not 6 Planerat underhall

Stamrensning
OVK
Tvattstuga
Hissar
Byta ev elmérae % slutfaktura delning av elcentral
Ventilationsatgérder
Gemensamma utrymmen
Soprum, golvmalning
Garaget
Summa

Kostnaden fér det planerade underhallet féreslas balanseras mot féreningens fond fér yttre underhall.

Not 7 Fastighetsavgift & fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Summa

Not 8 Medelantalet anstilida

Medelantalet anstilida

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| anskaffningskostnaden ingar byggnad och mark.

2023

81 000
44125
66 884
41375
163 667
145 070
41179
1806
585 106

2023
54 000

165 256
219 256

2023

2023-12-31

253 000 000
253 000 000

-21 865 269

-1792 689
-23 657 958

229 342 042

13(16)

2022

38 786

52 000
9653

203 941
560 030
103 053
146 812
1114 275

2022
54 000

157 976
211 976

2022

2022-12-31

253 000 000
253 000 000

-20 072 580

-1792 689
-21 865 269

231134731

W
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende anskaffningsvdrden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Foregéende ars inkop avser tre tvdttmaskiner och tre torktumlare.

Not 11 Installationer

Ingdende anskaffningsvéarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 12 Laddboxar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

424 931

424 931

-236 709

-20 914
-257 623

167 308

2023-12-31

368 213
368 213

-285 929

-45 600
-331 529

36 684

2023-12-31

456 000
456 000

-91 200

-45 600
-136 800

319 200

14(16)

2022-12-31

215795

209 136
424 931

-192 212

-44 497
-236 709

188 222

2022-12-31

368 213
368 213

-212 286

-73 643
-285 929

82 284

2022-12-31

456 000
456 000

-45 600

-45 600
-91 200

364 800
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Not 13 Langfristiga skulder 2023-12-31
Stadshypotek, 0,70% omséttes 2025-06-30 44 000 000
Nordea Hypotek, 0,92% omséttes 2024-06-19 27 247 725
Kortfristig del av lan -27 247 725
Summa 44 000 000

15(16)

2022-12-31

44 000 000
27773 025

-525 300
71247 725

Med anledning av ait féreningen innehar ett lan om 27 247 725 kr som I6per ut inom ett ar efter réke nskapsarets slut
och darfor skall ersittas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa detta 1an sdsom kortfristigt dven
om det inte féreligger nagra férhallanden som talar fér att 1anet inte kommer att ersattas av ett eller flera nya lan. Detta

i enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17.5.

Not 14 Vasentliga héndelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna héjdes med 10% den 1 januari 2024,

Foreningen har budgeterat for att utfora planerat underhall till en kostnad om 300 000 kr under 2024,
OVK genomférd.

Resterande ldgenheter ska fa nya elmétare installerade.

Container ska hyras i vanlig ordning for foreningens mediemmar.

Vi frangér traditionell fastighetsférvaltning och kommer istéllet anlita CEMI endast pa avrop.

Vi kommer aktivt se till att vi omférhandlar det 1an som gar ut i juni till basta mdjliga ranta.

Vi ser kontinuerligt ver saprummen och antal kérl for att sakerstélla att vi &r kostnadseffektiva.



Brf Frisundet 2 16(16}
769601-8956

Not 15 Stéllda siékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000 93 000 000
Summa stiillda sikerheter 93 000 000 93 000 000
UNDERSKRIFTER
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BOREV [ A

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Frosundet 2, org.nr 769601-8956

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Frosundet 2 for rikenskapséret
2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stilining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméiga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en védsentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hégre in for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningama i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, diribland
upplysningama, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Frosundet 2 for rakenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dindamélsenliga som grund fGr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriéttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fGrslaget dr
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgédrder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande freningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 20 mars 2024

/4.’/ Z» f_,j._.p—-”’_'-

Peter Lindqvist
Revisor
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