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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Backsétan i Jarvastaden som har sitt sate i Solna kommun och som
registrerades hos Bolagsverket den 15 november 2013, har till andamal att fréamja medlemmarnas
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till bostadsl&genhet eller lokal.

Upplatelsen av bostadsratterna beradknas ske fran juni manad 2015. Inflyttning av lagenheterna ar
planerad till perioden november 2015 till och med december 2015.

| enlighet med vad som stadgas i kapitel 3 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsforvary pa kopeskillingen fér mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i maj manad 2015.

Bostadsrattsféreningen har per den 28 maj 2015 férvarvat fastighet med pagaende byggnation,
genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten ar enda tillgang. Fastigheten
tverfors sedan till foreningen och aktiebolaget avyttras eller likvideras. Férvarvet medfor en latent
skatt, vilket innebar att om féreningen i framtiden skulle salja fastigheten utgar skatt pa
mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da aktuella férséljningspriset. Féreningens
andamal &r att upplata lagenheterna med bostadsratt utan tidsbegrénsning varfor det inte ar
sannolikt att féreningen i framtiden skulle sélja fastigheten. Féreningen har acksa vid samma
tillfalle tecknat totalentreprenaduppdrag med Ikano Bostad AB om att fullfolja byggnationen av

94 lagenheter i tva flerbostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen.

Foreningen kommer ocksa att delta | en gemensamhetsanlaggning tillsammans med
grannfoéreningen Brf Stensotan i Jarvastaden genom vilken féreningen har 75 garageplatser och
fyra parkeringsplatser utomhus. | gemensamhetsanlaggningen ingar ocksa den gemensamma
garden.

Garageplatserna upplats med sidoavtal. Kostnad for garageplats ingar inte i lagenhetens arsavagift
enligt tabell F, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsratten atergar garageplatsen till
féreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetens beteckning:
innehav:

Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:
Antal bostadslagenheter:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och utformning:

Gemensamma anordningar

-Varme:

Ventilation:

El:

Sophantering:

Hiss:
TV/bredband/telefoni:

Gemensamma utrymmen

Rum Golv

Trapphus: Klinker i entré och pa
vaningsplan, linoluem
pa vindsplan

Teknikrum: Betong

Stensottan 2, Solna
Aganderéatt

Dammtorpsalle 17, 19
Vatmarksvagen 60, 62

3262 kvm
5 950 kvm
94

Byggnadsarbetena pabdrjades i januari 2014 och fardigstélls
i december 2015.

Tva flerbostadshus i sex vaningar med 94 lagenheter
fordelade pa fyra trapphus. Fyra uteparkeringsplatser och 75
parkeringsplatser i garage (GA). Féreningens hus ar sa
placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsratishavarna.

Fjarrvarme, vattenburen, radiatorer
Franluftsatervinning, FX-aggregat

Gruppcentral med automatsakring i Iagenheterna. Enskilt
abonnemang per lagenhet (hushallsel) samt ett gemensamt
fastighetsabonnemang

Nergrévda kasuner for hushallssopor. Miljshus pa innergard
med kér| for returmaterial

Maskinrumslés

Uttag fér TV, bredband och telefoni

Vagaar Tak Ovrigt
Malade Akustik-  Ndrvarostyrd belysning
plattor Posthoxar i varje entré
* Tidningshallare vid varje ight
Betong Betong Stalddrr med brytskydd
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Ru Golv Végaar Tak Ovrigt

Rullstols/ Betong Betong Betong Staldorr med brytskydd
barnvagnsrum: malade mélat Narvarostyrd belysning
Lagenhetsforrad: Betong i kallare Malade Malat Natvaggar

Linouleum pa vind Narvarostyrd belysning

Hyliplan

Gemensamhetsanldggning

Gard med lekplats och grénytor kommer att inga i gemensamhetsanldggning med fastigheten
Stensétan 1 (Brf Stensoétan i Jarvastaden). Gemensamhetsanlaggningen omfattar aven garage

och utomhus parkeringsplatser.

Parkering

75 parkeringsplatser i garage och fyra parkeringsplatser utomhus i gemensamhets-

anlaggning.

Kortfattad Byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Balkonger:

Yttervaggar:

Fasad:

Mellanbjalklag:
Innervaggar, Igh skiljande:
Innervaggar/|atta:
Yitertak:

Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:

Entrépartier:

Lagenhetsytterdorrar:

Betongplatta pa mark, palning
Prefabricerade betongelement
Betongplatta, pinnréacken i metall
Betongvaggar med isolering
Betong med fargad puts
Prefabricerad betong
Prefabricerade betongelement
Gipsskivor pa regelverk
Takpapp

Prefabricerad betong
Trafonster 3-glas med utvandig
aluminiumbekléddnad
Fonsterbankar i sten

Ek

Sakerhetsdorrar
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Hall: Parkett
Vardagsrum: Parkett
Kok: Parkett
Sovrum: Parkett
Kladkammare: Parkett
Badrum: Klinker
WC: Klinker

Vaggar
Malade
Malade
Malade

Sténkskydd
av kakel

Malade

Malade

Kakel

Malade

oy
)
=

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Malat

Ovrigt
Garderober enl. bofaktablad
Fénsterbank i sten

Induktionshall

Varmluftsugn

Kyl och frys, vissa lagenheter
har kombinerad kyl/frys, omfatt-
ning enl. ritning

Diskmaskin

Mikrovagsugn, inbyggd
Spiskapa

Kokssnickerier enl. ritning
Foénsterbank i sten

Garderober enl. bofaktablad
Fonsterbank i sten

Inredning enl. bofaktablad

Spegel och kommod
Sanitetsutrustning enl. bofakta-
blad

Tvattsmaskin och torktumlare
alt. kombimaskin

Sanitetsutrusning enl. ritning
Spegel

En omgang bofaktablad och ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse.
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Forsakringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forsékrad genom lkanos
entreprenadforsakring.

Tio&rig byggfelsforsakring fér féreningens hus har tecknats hos HDI-Gerling.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser enl. 4 kap 2 § bostadsréattslagen lamnas av lkano
Bostad Holding AB.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTlGHETstRvARv

Képeskilling for foreningens fastighet och kostnad f6r entreprenaden 294 356 500 kr
Likviditetsreserv 100 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 294 456 500 kr

Fastighetens taxeringsvarde har annu ej faststallts men beréknas till 125 400 000 kronor varav garage ar
5 400 000 kronor.

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berékning av arliga
kapitalkostnader.

Fa&r finansiering avser bostadsrattsféreningen teckna avtal med Swedbank.

Belopp Bind- Réantesats Rinte- Amort Summa
Lan ' kronor?  ningstid ca%”’ kostnad  kronor* kronor
Lan 1 20 056 500 3 man 3,15 631 780 128 234 760 014
Lan 2 20 030 000 3ar 2,80 560 840 0 560 840
Lan 3 20 030000 4ar 2,95 590 885 0 - 590 885
Lan 4 20 030 000 5 ar 3,10 620 930 0 620 930
Summa 80 146 500 2404 435 128 234 2 532 669
Insatser 214 310 000
Summa Finansiering 294 456 500
Kapitalkostnader 2 404 435 128 234 2532 669

1) Sakerhet for |an ar pantbrev.
2) Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.
3) Ovan angivna rantesatser ar 1,6 % - 2,15 % hdgre &n vid tidpunkt fér ekonomisk plans upprattande.

4) Amortering antas ar 1 vara 128 234 och dérefter hojas med 5% arligen. Amorteringstiden blir darmed
drygt 70 ar.
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader enligt féregdende sida: 2 532 669
Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 92 000

Styrelsearvode 50 000

Revisionsarvode 20000

Féreningens administration 5 000

Fastighetsskotsel 130 000

Stadning 120 000

Teknisk forvaltning 85 000

Serviceavtal (hissar) 21000

Service tekniska installationer (FX, FTX) 35 000

Lépande underhall 42 000

Vattenforbrukning 168 000

Uppvarmning 250 000

Uppvarmining varmvatten 154 700

El gemensam 210 000

Sophamtning 110 000

Snérojning och renhélining 50 000

TV, bredband och telefoni 98 136

Férsakringar 50 000

Mark och trédgard 37 000
Gemensamhetsanlaggning, garage 7 500

Ovrigt 52 419

Summa driftskostnader *? 1787 755 1787 755
Avsittning till yttre underhall 178 500
Kommunal fastighetsavgift bostader® 0
Fastighetsskatt garage 54 000
Reserv * 561 026
Summa berdknade kostnader ar 1, kronor 5113 950

Avskrivning gérs enligt 120 arig rak plan. Avskrivningen paverkan pé resultat framgar i ekonomisk prognos

pa sidan 13.

1) Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husets utformning,
féreningens beldgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa av hushallens sammanséttning och levnadsvanor.
Den faktiska kostnaden fér enstaka poster kan bli hogre eller l&gre &n det beréknade vérdet.

2) Hushallsel ingar inte da bostadsrattshavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsrattstillagg ingar i

fastighetsforsékringen men hemférsakring tecknar bostadréattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststallt vardeér.

4) Rante- och driftskostnadsreserv. Ej utnyttjad reserv anvands fér extra amortering och/eller ytterligare avséttning till

underhallsfond.
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Féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar ska foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avsattning tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal samt efter verklig férbrukning
och &ven med lika belopp per lAgenhet for TV/Bredband/Telefoni. '

Arsavgifter ' 3941914
Arsavgift TV/bredband/telefoni 98 136
Arsavgift uppvarmning vatten 154 700
Hyresintakter garage 75 platser 1 000 kr/plats/manad 800 000
Hyresintakt parkeringsplatser * 4 platser 400 kr/plats/manad 19 200
Summa intakter 5113 950

1) Arsavgift &r exklusive TV, bredband, telefoni och uppvarmning av vatten.

2) TV, bredband och telefoni &r gruppanslutet och &rsavgiften &r cirka 1 044 kr per lagenhet. TV med basutbud ingér
och kostnad for eventuell TV utéver basutbudet tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till leveranttren.
For telefon tillkommer samtalskostnader.

3, 4) Ikano Bostad AB garanterar hyresintékterna fér garage- och parkeringsplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %,
ar tva upp till 15 % av den beraknade intékien for fullt uthyrt. Eventuella vakanser frén ar tre kan t&ckas av planerad
avgiftshdjning | ekonomisk prognos 2 %/ar eller av den reserv som féreningen har i prognosen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Genomsnittliga arsavgift per m? om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva
Antagen rénteniva + 1%
Antagen rdnteniva + 2%
Antagen rénteniva - 1%
Antagen rénteniva ach
Antagen inflationsniva + 1%
Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva - 1 %

705

840

974

570

705

705

705

719

854

988

585

722

726

716

733

868

1002

599

740

747

727

748

882

1016

614

759

770

738

763

897

1031

629

778

793

749

778

912

1045

645

797

817

760

794

927

1060

661

817

841

772

810

943

1076

677

837

867

784

826

959

1081

693

858

893

796

843

975

1107

710

880

520

808

859

951

1123

727

502

948

821

| arsavgiften ingar kostnad f6r TV, bredband och telefoni men inte hushalisel.

Antagen rdnteniva 3,00 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
tverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse, kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilda
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i utgiftslaget som bor
krava hojningar av arsavgiften fér att féreningens ekonomi inte ska aventyras. Det ankommer pa
bostadsrattshavaren att teckna hemforsakring.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhorande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong och férrad i gott skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning ska féreningens tillgangar skiftas pa sa satt féreningens
stadgar féreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverlamnats ska bostadsrattshavaren halla Iagenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprenéren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

Solna den 29 maj 2015

BOSTADSRATTSFORENINGEN BACKSOTAN | JARVASTADEN

Uﬂ‘k/\/\/\d

[ty

Bo Jécobsson

"Aakan Erson N
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 maj 2015 for
bostadsrittsféreningen Backsotan 1 Jarvastaden, org nr: 769627-1563.

Den ekonomiska planen innehaller sdvél kénda som preliminéra uppgifter vilka stémmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgéar av bilaga till
intyget.

De i planen ldmnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa sdvil kéinda som preliminéra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning ir att den ekonomiska planen framstér som halibar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriéttats intrdffar nigot som &r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger sa néira varandra att en
dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsittning for registrering av planen r uppfylld.

Stockholm den 2 juni 2015

Asa Lenninor

Advokat

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2015-06-02 for Brf Backsdtan i Jidrvastaden

Nedanstéende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

On o B G B =

10.
11.
12
13.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Aktietverlatelseavtal med bilagor
K&pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Ber#dkning av taxeringsvérde

Fakiura byggfelsforsékring

Iérslag till inrdttande av gemensamhetsanldggning
Totalentreprenadkontrakt

Borgensférbindelse avseende insatser

Indikativa réntor per 2015-04-17

Redovisning av avskrivningsunderlag
Ligenhetsadresser

2014-12-04
2014-12-04
2015-05-28
2015-05-28
odaterad

2015-05-12
2015-04-08
2014-10-28
2014-02-18
2015-05-28
2015-06-01
2015-04-17
2015-04-16
odaterad

w




3,8 Bolagsverket Beslut rendenummer

851 81 Sundsvall
0771-670 670

www.bolagsverket.se

306637/15
2015-06-22 Klassificeringsid
1.3.3
Tkano Bostad AB
Monica Bergman
Box 1304
172 26 Sundbyberg
Tillstand att upplata bostadsratt
Sékande: Bostadsrittsforeningen Backsotan 1 Jarvastaden, 769627-1563

(féreningen)
Kontaktperson: Monica Begman

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstind att upplata bostadsritt till
bostadslagenheter 1 féreningens hus.

Beskrivning av drendet

Foreningen har den 15 juni 2015 ansokt om tllstind att upplita bostadsratt ull
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for att anskaffa foreningens hus annu
inte har redovisats 1 en registrerad ekonomisk plan eller pa en foreningsstimma.

Till ansokan har bifogats en borgensférbindelse som har getts ut av IKANO Bostad
Holding AB, 556108-8666 som sikerhet. Den 4r pa 214 310 000 kronor och ticker
summan av de insatser som foreningen eventuellt kan komma att terbetala. Bolagsverket
har den 17 juni 2015 registrerat foreningens ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund for detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Detra beslut har fattats av juristen Ulf Lampell. Féredragande var
handliggaren Carina Holmsten.

Ulf Lampell

Carina Holmsten



s.s Bolagsverket

2(2)

Information

Sikerheten forvaras 1 virdeskap hos Bolagsverket. Vi vill piminna om att foreningen ett ar
efter att den slutliga kostnaden for foéreningens hus har redovisats pi en féreningsstimma
ska ansoka om att siakerheten skickas nllbaka.



