Bostadsrattsféreningen Bjorken 3
Algatan 13
169 32 Solna

Organisationsnummer 769613-4118

VERKSAMHETSBERATTELSE 1 JANUARI - 30 DECEMBER 2023

Féreningens 18:e verksamhetsir

Bostadsrittsforeningen Bjorken 3 &r ett privat bostadsforetag enligt Bostadsrittslagen
(1991:614 andrad SFS 2022:1026).

Foreningen registrerades den 14 november 2005 och forvirvade genom avial fastigheten den
23 mars 2006, den ekonomiska planen registrerades den 29 maj 2006 och tilltride skedde den
16 juni 2006.

Foreningens fastighet omfattar 1 423 kvm bostadsyta fordelade pa 27 bostider. Byggnaden
uppfordes 1944. Markarealen ar frikopt och omfattar 726 kvm.

Sedan tilltradet 2006 har foljande storre forbattringsatgarder vidtagits. Under 2007 och 2008
har fastighetens koks- och avloppsstammar bytts ut, vatutrymmena har formyats med bland
annat nya tétskikt, hissen fomyats, nya elinstallationer genomférts. Foreningens fasader och
balkonger har under 2010 och 2011 putsats om och renoverats och likasa har taket lagts om.
Tva kommersiella lokaler har byggts om till bostiader som upplatits med bostadsritt. Under
2013-2014 samtliga fonster bytts ut. Under 2018 har trapphusen malats om och belysningen
modemuiserats och under vintern 2019 har byggnadens entrédérr bytts ut. Under hosten 2019
har vidare tvittstugans maskiner bytts ut och ventilationen i kallarutrymmena forbittrats.

Ordinarie foreningsstimma halls tisdagen den 21 maj 2024 klockan 19:00. Stimman halls i
Sundbybergs Folkets Hus med adress Sturegatan 12.

Stamman genomfors genom personlig nérvaro eller via ombud enligt foreningens stadgar.
Néagon foranmélan behévs inte.

Kallelse har utdelats enligt stadgarna.

Styrelsen halsar foreningens medlemmar varmt vilkomna.




S& har fordelar sig bostidderna i foreningen:

Upplatelseform: 3rum & kék 2 rum & kdk 1,5rum & kok 1 rum & kék 1 rum & kokwrd Totalt

Antal kvm Antal kvin Antal kvm Antal kvm Antal kvm Antal kvm
Bostadsriitt: 1 88 16 960 1 2 R 203 3 8 26 1392
Hyresriitt: (1} 0 0 0 0 1] 0 0 1 31 1 31
Summa 1 88 16 960 1 52 S 203 4 120 27 1423
FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Foreningens styrelse och évriea

Vid ordinarie foreningsstimman den 20 april 2023 utsdgs foljande funktionirer:

Ordf6rande: Shaho Shamei

Styrelseledaméter: Ingrid Israelsson, Hugo Hagstrom, Alexandra Berg
Styrelsesuppleanter Malin Rosén

Revisor: Eva Rolander

Valberedning: Inga medlemmar anmélde sig som intresserade.

Vid en extra foreningsstéimma den 29 augusti 2023 ombildades styrelsen varvid for tiden fram till
néista ordinarie foreningsstimma utsigs:

Ordf6rande: Dennis Offermo

Styrelseledaméter: Solveig Edlund, Axel Stjirnkvist, Helena Oqvist Offermo
Styrelsesuppleanter Shaho Shamei, Alexandra Berg, Jonas Westlund

Revisor: Eva Rolander kvarstod i uppdraget.

2. Redogorelse dver styrelsens forvaltning,

Forvaltmingsatgdrder under januari — december 2023
Styrelsen har sammantritt 13 ganger under rikenskapsaret.

Under denna period har styrelsen:

- Anordnat vérstidning av innergirden inklusive insamling av grovsopor



- Skapat skriftlig information till nyinflvttade

- Utarbetat en arbetsfordelning mellan de boende 1 foreningen avseende léttare svssior

- Besiktigat luftkonditioneringen for tva lagenheter samt for huset i stort

- Bytt ut och forbittrat belysning pa vinden och vid portingangen

- Kompletterat utrustning avseende tradlost natverk i tva ligenheter

- Utfort besiktning av misstinkt vattenskada 1 tva lagenheter

- Genomfort upphandling av ny ekonomisk forvaltare, som har 6vertagit f6rvaltmingen
fr o m 2024-01-01

- Genomfort renovering och forsaljning av en ldgenhet som upplatits av foreningen

Personal
Féreningen har inte haft nagon anstilld personal sa merparten av det I6pande arbetet med
enklare underhall har skétts av styrelsen. I 6vrigt har tjanster upphandlats vid behov.

Loner och andra ersittningar.

Arvode till styrelsens ledaméter beslutades pé foreningsstimman till 20 000 kronor att
fordelas enligt styrelsens eget beslut. Vid den foreningsstimman den 29 augusti 2023 hojdes
arsarvodet till 40 000 kronor.

Transaktioner med nirstaende.

Ersattningar eller andra transaktioner med till styrelsen narstiende personer har inte
forekommit.

3. Medlemmar och overlatelser.

Foreningen hade vid rikenskapsarets utgang 32 (foreg. ar 33) medlemmar. Under aret har 1
(foreg. ar 3) lagenhetsoverlatelse registrerats. Dessutom har ligenhet 203 (1003) upplatits
med bostadsrétt i stillet for hyresritt.

Foreningen har déarefier 1 lagenhet upplaten med hyresritt och 26 med bostadsritt.



4. Finansiell oversikt.

Fem dr i sammandrag 1Jan- 31dec 1Jan- 31dec 1Jul- 31dec 1 Jul2020- 1 Jul 2019-
2023 2022 2021 30 jun 2021 30 jun 2020
12 man 12 man 6 man 12 man 12 man

Nettoomsitining 1188330k 109 6ddkr 58322k  109%6d4dkr 1102171 Kk
Arsavgifters andel av netfoomsattning 92% 8%% 8% 89% 89%
Resultat efter finansiella poster - S2717k - 303410k - 19833k - 238673k - 3287 kr
Arsavgift perkvmbostadsyta MOk Olk 691 kr 691 kv 691 kr
Lan per kvm bostadsyta 7532 kr 7640k T3k 7765k 7765k
Genonsnitthg skuldrinta 1.91% 1,20% 0,85% 0,85% 0,96%
Léaneskuld pa balansdagen 10718592 kr 1084344k 11050096k 110500961 11050096 kr
Réntekanslighet (*) 977 11,15 11,32 11.32 11,25
Lépande drifiskostnader’kvminM fastighetsavgift 841 kr 613k M9 35k 463 kr
varav energikostnad 181 kr Tk 166 kv 164kx 165kr
Arets investeringar 21935k -k -k -k 133163
Sparande (**) - 233898k 34204k 149593 93Kk 274 12 kr

Soliditet 62,3% 56,7% 57,6% 57,5%
(*) Riknas som laneskuld dividerat med arsavgifterna

(**) Utgors av Kassafléde fran lopande forvaltning. Se kassaflodesanalysen

Ekonomisk stdllning.

Anskaffningsutgiften, inklusive forbittringsétgirder, for fastighetens byggnad och mark har
uppgatt till 34,5 mkr. Finansieringen har skett enligt fljande:

Medlemsinsatser inklusive upplatelseavgifter och 16pande kassaflode: 18,8 mkr och
bankkrediter 15,7 mkr. Vid drets utgang sterstod 10,7 mkr i fastighetslan

Synlig soliditet om 62 % per 31 december 2023 jimfort med 57% foregaende ar och styrelsen
anser att féreningens soliditet langsiktigt inte bér understiga 40%.

Den ekonomiska stéllningen &r fullt tillfredsstillande trots drets underskott. Foreningens egna
kapital redovisas per 31 december 2023 till 18 229 637 kronor vilket medfor en 6kning

Jamfort med foregaende med 3 127 283 kronor. Arets foréndring i eget kapital utgors av insats
och upplételseavgift av ligenhet 203 med 3 700 000 kronor samt &rets forlust 572 717 kronor.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster uppgar for 2023 till -572 717 kronor (foreg. ar.

-303 410). Avskrivningar pa fastigheten har belastat resultatet med 338 819 kronor (foreg. ar
337 314).

57.9%



Resultatet har forsimrats under 2023 medan den finansiella stillningen har forbittrats.

Orsaken till forsdmringen av arets resultat med 269 308 kronor ar uteslutande hanforlig till
upplatelsen av ligenhet 203 med bostadsritt i stillet for hyresritt. Den éndrade
upplatelseformen har tillfé1t foreningen 3 700 000 kronor i inkomst men som inte ingar 1 arets
resultat utan ska med gillande redovisningsregler tillforas foreningens egna kapital.
Foreningen har samtidigt haft utgifier for reparations- och ombyggnadsarbeten for lagenhet
203 samt forsiljningskostnader uppgaende till 560 284 kronor som med samma
redovisningsregler maste belasta arets resultat. Dessa engangsutgifter exkluderade fran arets
resultat skulle detta f6r ar 2023 redovisats till -13 224 kronor jamfort med 2022 ars underskott
om 303 410 kronor.

Foreningens finansiella stillning och likviditet ir sidan att arets underskott inte far nagon
negativ inverkan pa foreningens framtida mojligheter finansiera sin verksamhet eller att
genomfora nédvindiga investeningar.

Kassaflode, investeringar. likviditet och finansiering.

Rikenskapsérets kassaflode fran den I6pande forvaltningen redovisas till — 233 898 kronor
{(foreg. ar 34 204) kronor och detta innebér en forsamnng med 268 102 kronor.

Precis som for resultatet som kommenteras ovan beror det forsiamrade kassaflodet pa
engangsposter relaterade till upplatelsen av ldgenhet 203 med bostadsritt. Exkluderas dessa
engangsposter blir kassaflodet frin den 16pande forvaltningen 1 stillet 326 386 kronor
innebérande en pataglig forbattring fran 2022,

Arets totala kassaflode uppgick till - 201 804 kronor jamfort med 17 008 kronor under
foregéende ar. Amorteringar pa fastighetslén har gjorts med 165 752 kronor vilket 4r samma
som under 2022.

For 2024 kommer det totala kassaflodet att innehélla en stor engangspost om 3 330 000
kronor da képaren av Ligenhet 203 har tilltritt bostaden.

Under 2023 aktualiserades inga patagliga behov av investeringar.

Styrelsen anser att ett positivt kassaflode dr viktigt for att sikerstilla att framtida reparationer
och forbéttringsatgérder kan genomforas utan betydande hojningar av &rsavgifterna. Ett
positivt kassafléde betyder ocksa att foreningens har en motstindskraft i perioder av hoga
rintekostnader. For ndrvarande identifierar styrelsen inga mer genomgripande
investeringsbehov 1 byggnaden. Man ska dock komma ihag att byggnaden ar uppford 1944
och behov av reparationer och aterstiillanden kommer av den orsaken mindre regelbundet.
Utgaende likvida medel per 31 december 2023 uppgér till 1 389 005 jamfort med 1 570 973

kronor per 31 december 2022. Dessutom inflyter 3 330 000 kronor i bérjan av 2024 for
upplatelsen av ligenhet 203 med bostadsriitt.

Den likvida situationen ér darfor fortsatt under full kontroll beaktat att det inte i nuliget finns
nagra mer omfattande investeringsbehov aktualiserade.



Foreningens fastighetslan uppgar till 10 718 592 kronor vilket motsvarar 37% av féreningens
tillgéngar. Fastighetslanen uppgar till 7 532 kronor per kvm lagenhetsyta. Foreningen
aterupptog under 2022 16pande amorteringar pa sina 1an och 1635 752 kronor amorterades. For
2023 var beloppet oforindrat och for 2024 frutses l6pande amorteringar pa samma belopp.
Utover dessa amorteringar kommer foreningens 1an till rérlig rinta, uppgaende till 2 762 524
kronor att 16sas i sin helhet under 2024.

3. Resultatdisposition.
Till foreningsstdmmans disposition stdende medel utgors av:

Ansamlat resultat -3 618 999
Arets resultat -572 717
Summa fritt eget kapital -4 191 716

Stryelsen foreslir att belopper dverfores i ny rikning

6. Slutord,

Solna fortsétter att vixa samman med Stockholms innerstad genom tillkomsten av
Hagastaden och Solna ar dessutom en av Sveriges mest foretagsvinliga stider. Omvandlingen
av omradet till bostader dér Rasunda Fotbollsstadion tidigare fanns 4r inne i slutfasen och
dérmed far den &stra delen av Risunda en helt ny karaktir.

Foreningens medlemmar 4ger en bostadsfastighet i stadsdelen Rasunda i Solna som ér en
regionens mest eftertraktade omraden for boende, arbete och rekreation. Till exempel erbjuder
narheten till sjéarna i Solna och Sundbyberg vackra promenadvigar. Utbudet av butiker och
restauranger inom promenadavstind fran fastigheten 4r mycket stort i Risunda, Arenastaden
och Sundbybergs Centrum. Ocks4 inom ett kort promenadavsténd nas tunnelbanor, bussar,
pendeltag, regionaltag och sparvag vilket innebar att foreningens medlemmar nar
resmojligheter till hela regionen pa bekviamt avstand.

Styrelsen forutser att under 2024 kommer de snabba kostnadsstegringarna for energi och drift
som blivit fljden den héga inflationen att bromsas in.

I fraga om rédntorna pa foreningens fastighetslin kan konstateras i not 6 att foreningen fatt
hogre rintekostnader under 2023. Foreningen har tre 1dn som summeras till 10 718 592
kronor per 2023-12-31. Av dessa 4r 2 762 524 kronor ett 14n med 16pandc tremanadersranta.
Resterande 7 956 068 kronor ar lika fordelat mellan tva 1an om vardera 3 978 034 kronor. Ett
av lanen I6per med fast rinta om 0,980% till och 2024-10-25 och det andra lanet till 2026-10-
23 med en ranta om 1,270%. Rinteuppgingen under 2022 och 2023 slir siledes inte igenom
fullt ut under vare sig 2024 eller 2025. Men jamfort med réntekostnaderna under 2022 och
2023 som uppgick till 131 690 respektive 206 642 kronor s& beriknas rintekostnadema stiga
trots en eventuell allmén nedgéng i rintor pa fastighetslan.



Det ar styrelsens ambition och 6nskan att tillsammans med foreningens medlemmar forvalta
och utveckla fastigheten for att erbjuda ett kvalitativt fint boende.

Styrelsen tackar medlemmarna och foreningens hyresgister for allt stod under 2023 och
hélsar samtliga vilkomna att medverka vid den ordinarie féreningsstimman den 21 maj 2024.

.l
Solna den 10 mars 2027

=
/Z; S
Dennis Offermo Solveig Edlund

il B/

Helena Oqvi



Resultatrikning
INTAKTER

Arsavgifter i bostiader
Hyror i bostader

Hyra parkeringsplatser
Ovriga intakter

Summa intikter

KOSTNADER

Uppvarmning, el, vatten & aviopp
Fastighetsskotsel & underhall
Fastighetsforsakring
Administrativa kostnader
Fastighetsskatt

Summa rérelsekostnader

Resultat fore avskrivningar

Avsknvningar enligt plan
Resultat efter avskrivningar

Rantemtikter
Rantekostnader

Nettoresultat

1jan2023- 1 jan2022-

Not 31 dec 2023 31 dec 2022
1 1097 278 kr 976 500 kr
52186 kr 86 544 kr
33600 kr 33600 kr
3266 kr -
1188330kr 1096644 kr
2 375217 kr 383795 kr
3 647 695 kr 388952 kr
31165 kr 25557 ke
4 173 530 kr 99184 kr
23750 kr 38493 kr
1251357 ke 935981 kr
63027 kr 160663 kr
5 -338819kr  -337614kr
-401 846 kr -176 951 kr
3570 kr 5231 kr
6 206642k -131690ks
572717 kr  -303 410 kr




Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Fastighet

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
Virdeminskning enligt plan
Summa fastighet

Summa anliggningstiligngar

Omsittningstillgingar

Fordringar

Fakturerade hyror och avgifier

Ovriga kortfristiga fordringar

Upplupna intikter och forutbetalda kostnader
Summa fordringar

Likvida medel och likvida placeringar
Kassa och banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Summa oms ittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

7 34 201 751
319736

~

7 -10 088 118

24 433 369

24 433 369

22 145
3387258
15389
3424792

8 1 389 005

1389 005

4813 797

29247166

2022-12-31

34 201 751
297 801

-9 749 299

24 750 253

24 750 253

233 205

36 532
269 737

1 590 808

1 590 808

1 860 545

26610 798



Balansrilkning (fortsittning)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Reparationsfonder

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamiat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Fastighetskin
Summa Engfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Foreningens skatteskuld

Ovriga kortffistiga fordrangar
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Soliditet

POSTER INOM LINJEN

Stallda sdkerheter: Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbndelser

2023-12-31 2022-12-31
15 677 560 14 979 278
6 086 260 3084 542
657 533 657 533
22421353 18 721 353
-3 618999 -3 315 589
-572 717 -303 410
-4 191 716 -3 618 999
18 229 637 15102 354
10 718 592 10 884 344
10 718 592 10 884 344
44 198 218 532
83916 99 560
8559 6770
162262 29 535
298 935 624 099
29 247 166 26 610 798
62,3% 56,8%

14 400 192 14 400 192

Inga Inga
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Eget kapital per 31 december 2023 Upplatelse-  Fond for yvttre Fria Arets

Insatskapital  awgifter underhall reserver resultat Summa
Vid 4rets ingéng 14979278 3084542 657533  -3315580 -303 410 15 102354
Omforing av drets resultat 303 410 303410 0
Upplatelse av bostad 203 698282 3001718 3700 000
Resultat 1 janauri - 31 december 2023 -572717 572717
Per 31 december 2023 15677560 6086260 657532 -3618999 -572 717 18229637
Eget kapital per 31 december 2022 Upplitelse- Fond for ytire Fria Arets

Insatskapital  avgifter underhall reserver resultat Summa
Vid drets ingéng 14979278 3084542 657533 -3295754 -1983s 15405 764
OmfSring av drets resultat -19835 19835 -
Resultat 1 janauri - 31 december 2022 -303 410 -303 410
Per 31 december 2022 14979278 3084542 657533  -3315589 -303 410 15 162 354




Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten:

Rorelseresultat efter avskrivningar
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhéllen rénta och 6vriga finansiclla intiikter

Erlagd rénta och 6vriga finansiella kostnader
Kassaflode fran den lépande forvaltningen
fore forindringar av rorelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital
Okning -/ Minskning + av fordringar
Minskning/ Okning av kortfristiga skulder
Kassafléde frin den lopande driften

Investeringsverksamheten:

Investeringar i Fastigheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten:

Amortering pa lin
Upplitelse av ligenhet 203
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Foradndring av likvida medel
Likvida medel vid periodens bérjan
Likvida medel vid periodens shut

Not

1 jan 2023- 1 jan 2022-
31 dec 2023 31 dec 2022
-401 846 -176 951
338 819 337614
35770 5231
-206 642 -131 690
-233 898 34 204
174 944 -165 353
-325 163 333743
-384 117 202 594
-21 935 0
-21 935 0
-165 752 -165 751
370 000 -
204 248 -165 751
-201 804 36 843
1 590 808 1 553 965
1 389 005 1 590 808

12
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Redovisningsprinciper, noter och specifikationer

Redovisningsprinciper
Demna arsredovisning ar uppriittad enligt Arsredovisningslagen och

Bok{oringsnéimndens allméinna rid BFNAR . Betriffande avskrivningar pa
foreningens byggnad, se dven forvaltningsberitielsen.

not 1: Arsavgifter

Genomsnittlig drsavgift 4r 740 kronor per kvadratmeter

En genomsnittsbostad i foreningen ar 51 kym

En prognos éver avgiftstuvecklingen 4r osiker eftersom en betydande del av féreningens
kostnader 4r beroende av hur rinteliget i ekonomin utvecklas och vika skatter som
statsmakterna beshitar om samt vika utgifter som kommer pé energi, vatten, aviopp mm.

Dessa faktorer ligger visentligen utanfor foreningsstyrelsens kontroll

Foreningens resultat blev - 572 717 (foreg ar - 303 410) kronor innebérande en forsamring detta ar.
Det forsimreade resultatet ir helt och hallet héinforligt till forbéttrings- och renoveringsutgifter

for Eigenhet 203 infor upplitelse med bostadsritt viket skedde under 2023.

Frin den 1 april 2023 har styrelsen sett sig foranliten att hoja drsavgifterna med 10%.
Frén den 1 april 2024 foljs denna hojning upp med en ytterligare héjning av arsavgifterna med 5%.

Styrelsen folier uppméirksamt foreningens finansiella situation och kommer ait Justera upp arsavgifterna
om det skulle visa sig nodvandigt med beaktande av kravet pa en god ekonomisk balans.

1 jan 2023 1jan2022-

31 dec 2023 31 dec 2022
not 2: Uppvirmning, el, vatten och aviopp
Uppvéarmning 236 396 212 649
Vatten och aviopp 32677 34925
Elektricitet 21 626 38922
Renhélining, soting, snéréjuing 84 518 97 299

Suinma 375217 383 795
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not 3: Fastighetsskotsel & underhill 1 jan 2023 1 jan 2022-
31 dec 2023 31 dec 2022

Lépande reparation och underhall 514 351 186 395
Hisskotsel 13136 25 058
Tradgardsskétsel 1692 12 500
Fiber och Kabel TV 91 390 78 816
Tekniskt bitrade 0 70938
Ovriga driftskostnader 27126 15245
Summa 47 695 388 952
not 4: Administrativa kostnader

Lén till kameral férvaktare 48 600 48 000
Arbetsgivaravgifter 11 121 11 385
Ovriga administrativa kostnader 95242 19 599
Styrelseavode 19 167 20 000
Summa 173 530 99 184
Totala driftskostmader 1196 442 871 931
Per kv bostadsyta 841 kr 613 kr
not 5: Avskrivning enligt plan
Byggnad 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning sker drligen med 1.4% pa

anskaffningsvirdet
Avskrivningsunderlag, byggnad 24595 172 kr 24595 12k
Arlig avskrivning i % 1.4% 14%

Arets avskrivningskostnad 338819 kr 337614 kr



not 6: Rintekostnader och Fastighetslin

Avser fastighetslan i Swedbank

Genomsnittlig ineskuld under aret
Erlagd rénta under aret

Genomsnitthg lanerinta

Sammans ittning pé fastighetslanen

Kreditgivare Swedbank

Lan med rorlig rinta

Lan med fast rénta forfall 2024-10-25
Lan med fast rinta forfall 2026-10-23
Summa

Antal kvin bostadsyta
Lan per kvin bostadsyta
Rénta per kvin Eigenhetsyta

2023-12-31 2022-12-31
10 801 468 kr 10 967 220 kr
206 642 kr 131 690 kr
191% 1.20%
397%% 276254 kr 2762524 kr
0980% 3978034 kr 4 060910 kr
1270% 3978 034 kr 4 060 910 kr
1849% 10 718 592 kr 10 884 344 kr
1423 1423
7532k 7649k
145kr 93 kr



not 7 Byggnader, ackumule rade avskrivningar enligt plan och Mark
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2023-12-31 2022-12-31
Kopeskilling, fastighet 20 103 737 kr 20103 737 kr
Forbattringsutgifter 14 417 750 kr 14 395 815 kr
Summa ans kaffnings viirde 34 521 487 kr 34 499 552 kr
Ack. avskrivningar enligt plan vid arets borjan - 524929 kr - 4911685kr
Extra avskrivning mot fond for yitre underhall - 4500000 kr - 4500000k
Arets avskrivning enligt plan - 338 819kr - 337614 kr
Summa avskrivning enligt plan - 10088 118 kr - 9749299 kr

Redovisat virde vid arets slat 24 433 369 kr

24 750 253 kr

Fordeing av anskaffningsvirde:

Byggnad och byggnadsinventarier 24 617 106 kr 24595171 k¢
Mark 9904 381 kr 9 904 381 kr
Summa 34 521 487 kr 34499552 kr
Anskaffningsvérde per kvin
lagenhetsyta 24 260 kr 24 244 kr
Uppgift om taxeringsviirden:
Mark 27 000 000 kr 27 000 000 kr
Byggnader 17 200 000 kr 17 200 000 kr
Summa 44 200 000 kr 44 200 000 kr
Byggnadsar 1944 1944
Ombyggnadsar 2008-2012 2008-2012
Kvm Kvm
Bostadsrattsligenheter 26 bostader 1392 1330
Hyresrittsligenheter 1 bostader 31 93
Totalt 1423 1423
Tomt, kvm 726 726
not 8 Kassa och banktillgodohavanden 2023-12-31  2022-12-31

Kontant i kassan -
Placeringskonto med Swedbank 1 389 005 1 587 808
Summa 1 389 005 1 590 808




not 9 Insatskapital

Ligenhetsnummer enligt  Yta enligt

Féreningens Upplatelse- Insats- Upplatelse-
regisier Lantmateriet avtal kapital avgift Andelstal
201 52 626 525 kr 3.736%
202 38 457 244 kr 2.730%
203 62 698 282 kr 3001 718 kr 4.454%
204 27 418 757 kr 1,940%
205 42 496 117 kr 3.017%
206 57 662 886 kr 4.095%
207 41 484 604 kr 2.945%
208 65 722015 kr 4.670%
209 31 378 072 kr 2.227%
210 60 670 878 kr 4.310%
211 57 638 581 kr 1219493 kr 4.095%
212 41 500 466 kr 2.945%
213 65 713 500 kr 4.670%
214 3] 378072kr 937078 kr 2.227%
215 60 677 557 kr 4.310%
216 57 800019 kr 4.095%
217 41 564 412kr 2.945%
219 60 670 878 kr 4310%
220 57 650 197 ke 4.095%
221 88 534526 kr 6.322%
222 65 810 589 kr 4.670%
223 65 782122kr 4,670%
224 68 376 403 kr 4.885%
225 60 713 036 kr 4.310%
101 52 625911 kr 602 464 kr 3.736%
102 50 625911 kr 454 064 kr 3,592%
Summa 1392 15677 560 kr 6214817 kr 100.000%
Bostider upplitna
med hyresratt
218 31 - -
1423 15 677 560 kr 6214 817 kr 100,000%

Genomsnittlig yta/bostad 52,7 kvm
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Revisionsberittelse
Till ordinarie fSreningsstimma 2023 i Bostadsrittsforeningen Bjorken 3, Solna

org nr 7696134118

Jag har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens forvaltning i Brf Bjérken 3
for rikenskapséaret 1 januari — 31 december 2023.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
Arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att uttala
mig om 4rsredovisningen och férvaltningen p4 grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag har
planerat och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan. Arsredovisningen
har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av fSreningens
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 12 mars 2024

e

Eva Rolander



