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Styrelsen for Brf Vistaden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen arbetar med att upprétta en fullstindigt underhéallsplan

Foreningen innehar dganderét

Fastigheterna dr inte betalstade med servitut och det finns ingen gemesamhetsanlédggning

Foreningen har sitt séte i Huddinge.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under det gédngna éret har foreningen vialkomnat nya medlemmar

Manadsavgifterna har varit oférdndrade sedan 2019. P4 grund av den hdga inflationen och réntehdjningar har
det beslutats att genomfora en 6kning av avgifterna fran och med september 2023. Genom denna atgérd
forvéntas foreningen generera ett positivt kassaflode som kan ticka badde amorteringar och framtida

underhallsbehov.

Foreningen har fatt bygglov for att bygga attefallet

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid é&rets borjan 14

Tillkommande under aret 1

Uttrdden under éret 1

Antal medlemmar vid arets slut 14
Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Manadsavgifter 627 128 548 527 478 094 164 338
Resultat efter finansiella poster -598 534 -447 633 -146 891 -184 389
Soliditet (%) 78 78 66 33
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Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 503 428 383 132
Skuldsdttning per kvm (kr/kvm) 2999 2999 2999 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 12 25 14 22
Réntekénslighet (%) 22 26 29 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 52 59 90 100
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11023 11023 11023 0

Nyckeltal i verksamnheten pa arsbasis.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Skuldsattning per Kvm upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur hégt belanad
foreningen ar per kvadratmeter. Nyckettalets anvands for att bedéma majligheter till nyupplaning.

Sparande

(arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor
per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas
i relation till behovet av sparande.

Energikostnad
(kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen
betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) rantebarande skulder / ett ars arsavgifter

Nyckeltalet rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hdjas vid 6kade rantekostnader.
Genom att dividera féreningens rantebarande skulder pa balansdagen med féreningens intakter fran arsavgifter
far foreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger
med en procentenhet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsratt.

Arsavgifter alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under ett flertal ar redovisat ett negativt resultat. Under de senaste tva aren har féreningen
paverkats starkt av réantehdjningar fran 4 % till 8,15 % pa rantebarande Ian. Styrelsen &r medveten om
situationen och arbetar fér narvarande med att uppratta en ny héjning av manadsavgiften under 2024 samt en
omforhandling av rantan med Nordiska Kreditmarknadsaktiebolag (nuvarande lanegivare).
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Forindringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid érets ingéng 29 575 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Foréndring
medlemsinsatser och
upplételseavgifter 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 575 000

Upplatelse Yttre rep.

avgifter fond

21550 000 99 760

0

21 550 000 99 760

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-308 587

-447 634

-756 221

=756 221
-598 534
-1 354 755

-1 354755
-1 354 755

Arets

resultat

-447 634

447 634

-598 534
-598 534

3(10)

Totalt

50 468 539
0

0

-598 534
49 870 005

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.

Nettoomséttning 4 627 128 548 528
Ovriga rorelseintikter 571111 1596
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1198 239 550 124
Rorelsekostnader

Driftskostnader 5 -127 494 -175319
Ovriga externa kostnader -104 555 -6 835
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -444 835 -515235
Summa rorelsekostnader -676 884 -697 389
Rorelseresultat 521 356 -147 266

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 16 358 038
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 119906 -658 406
Summa finansiella poster -1119 890 -300 368
Resultat efter finansiella poster -598 534 -447 634
Resultat fore skatt -598 534 -447 634
Arets resultat -598 534 -447 634
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Balansrikning Not 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 63 728 523
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlédggningstillgangar 3 99 079
Summa materiella anlidggningstillgdngar 63 827 602
Summa anlidggningstillgangar 63 827 602
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 243
Ovriga fordringar 24 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38072
Summa kortfristiga fordringar 76 619
Kassa och bank

Kassa och bank 58 523
Summa kassa och bank 58 523
Summa omsittningstillgdngar 135143
SUMMA TILLGANGAR 63 962 745
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2022-12-31

64 173 358

99 079
64 272 437

64 272 437

17 605
17 609

66 433
66 433
84 042

64 356 479



Brf Vistaden
Org.nr 769636-0903

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

29 575 000
21 550 000

99 760
51224 760

=756 221
-598 534
-1 354 755
49 870 005

13 745 600
13 745 600

120 764
74 800
55095
96 481

347 140

63 962 745
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2022-12-31

29 575 000
21 550 000

99 760
51224 760

-308 587
-447 634
756 221

50 468 539

13 745 600
13 745 600

0

88 340
29000
25000
142 340

64 356 479



Brf Vistaden
Org.nr 769636-0903

Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 521356
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet avskrivning 444 835
Erhallen rdnta 16
Erlagd rinta -1 119906
Betald inkomstskatt -8 126
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -161 825
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar -14 243
Foréndring av kortfristiga fordringar -36 641
Foréndring av leverantorsskulder 120 764
Foréndring av kortfristiga skulder 113 035
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21 090
Investeringsverksamheten
Justering Medlemsinsatser och upplételseavgifter 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n -29 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 000
Arets kassaflode -7 910
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 66 433
Likvida medel vid drets slut 58 523
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2022-01-01
-2022-12-31

-147 266
515235
358 038
-658 406

4

67 597
39 189
-10 668
-48 554

47 564

6 705 469
6 705 469

-8 270 864
-8 270 864
-1 517 831

1584 264
66 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt kompleterande upplysningar m.m i

bostadsrittsforeningars arsredovisningar (BFNAR 2023:1)
Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

1% /100 &r

2023-12-31

18 555 000

18 555 000

2022-12-31

18 555 000
18 555 000

Foreningen har kallat till en extra stimma den 30 juni 2024. Under stimman diskuterades flera punkter

och féljande beslut togs:

Pernilla Olenius valdes som ordférande och Jessie Sdrnblom som justerare.
Foreningen kommer inte att bygga det planerade attefallshuset. Anledningen till detta &r dyra
byggkostnader och att forsdljningsmojligheterna for fastigheten ar oklara.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

64 844 692

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
64 943 771
64 943 771
671334
-444 835
-1116 169

63 827 602

2022-12-31

64 569 239
374 532
64 943 771

-156 099
-515 235
-671 334

64 272 437

Not 3 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsviarden
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Nedlagda utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Not 5 Driftskostnader

El

Vatten
Fastighetsskotsel
Besiktning
Forsakring
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99 079

99 079

2023

627 128
627 128

2023

4183
49 869
27 580
14 505
31357

127 494
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99 079
99 079

99 079

2022

548 527
548 527

2022

67311
47767
20 724
20 000
19 517
175 319
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UNDERSKRIFTER

Huddinge

Pernilla Olenius
Ordforande

Sofia Nordenot
Sekreterare

Fahim Oriakhel
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor

Bjorn Nilsson
Kassor

Jessie Sarnblom
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vistaden

Org.nr 769639-0903
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vistaden for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-

09-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Oovergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vistaden for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sidan tid att det varit mgjligt att,
enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomiska féreningar, halla darsstdamma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang.

Malméo

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor

[E‘/I H1LTVid9R-BJP6Vod9C J
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Styrelsen for Brf Vistaden far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening.
Foreningen arbetar med att upprétta en fullstindigt underhéallsplan

Foreningen innehar dganderét

Fastigheterna dr inte betalstade med servitut och det finns ingen gemesamhetsanlédggning

Foreningen har sitt séte i Huddinge.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under det gédngna éret har foreningen vialkomnat nya medlemmar

Manadsavgifterna har varit oférdndrade sedan 2019. P4 grund av den hdga inflationen och réntehdjningar har
det beslutats att genomfora en 6kning av avgifterna fran och med september 2023. Genom denna atgérd
forvéntas foreningen generera ett positivt kassaflode som kan ticka badde amorteringar och framtida

underhallsbehov.

Foreningen har fatt bygglov for att bygga attefallet

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid é&rets borjan 14

Tillkommande under aret 1

Uttrdden under éret 1

Antal medlemmar vid arets slut 14
Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Manadsavgifter 627 128 548 527 478 094 164 338
Resultat efter finansiella poster -598 534 -447 633 -146 891 -184 389

Soliditet (%) 78 78 66 33
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Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 503 428 383 132
Skuldsdttning per kvm (kr/kvm) 2999 2999 2999 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 0 0 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 12 25 14 22
Réntekénslighet (%) 22 26 29 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 52 59 90 100
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 11023 11023 11023 0

Nyckeltal i verksamnheten pa arsbasis.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Skuldsattning per Kvm upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur hégt belanad
foreningen ar per kvadratmeter. Nyckettalets anvands for att bedéma majligheter till nyupplaning.

Sparande

(arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor
per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas
i relation till behovet av sparande.

Energikostnad
(kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen
betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) rantebarande skulder / ett ars arsavgifter

Nyckeltalet rantekanslighet visar hur manga procent avgifterna kan behéva hdjas vid 6kade rantekostnader.
Genom att dividera féreningens rantebarande skulder pa balansdagen med féreningens intakter fran arsavgifter
far foreningen ett nyckeltal som visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdva hojas om rantan stiger
med en procentenhet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintékterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsratt.

Arsavgifter alla obligatoriska arsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen har under ett flertal ar redovisat ett negativt resultat. Under de senaste tva aren har féreningen
paverkats starkt av réantehdjningar fran 4 % till 8,15 % pa rantebarande Ian. Styrelsen &r medveten om
situationen och arbetar fér narvarande med att uppratta en ny héjning av manadsavgiften under 2024 samt en
omforhandling av rantan med Nordiska Kreditmarknadsaktiebolag (nuvarande lanegivare).
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Forindringar i eget kapital
Medlems
insatser
Belopp vid érets ingéng 29 575 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Foréndring
medlemsinsatser och
upplételseavgifter 0
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 29 575 000

Upplatelse

avgifter

21550 000

0

21 550 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning overfores

Yttre rep.
fond
99 760

99 760

Balanserat

resultat

-308 587

-447 634

-756 221

=756 221
-598 534
-1 354 755

-1 354755
-1 354 755

Arets

resultat

-447 634

447 634

-598 534
-598 534

3(10)

Totalt

50 468 539
0

0

-598 534
49 870 005

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

4 627128
571111
1198 239

5 _127 494
-104 555

_444 835
-676 884
521 356

16

-1 119906
-1119 890
-598 534

-598 534

-598 534

4(10)

2022-01-01
-2022-12-31

548 528
1596
550 124

-175319
-6 835

-515 235
-697 389
-147 266

358 038
-658 406
-300 368
-447 634

-447 634

-447 634
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

63 728 523

99 079
63 827 602

63 827 602

14 243
24304
38072
76 619

58 523
58 523
135143

63 962 745

5(10)

2022-12-31

64 173 358

99 079
64 272 437

64 272 437

17 605
17 609

66 433
66 433
84 042

64 356 479
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

29 575 000
21 550 000

99 760
51224 760

=756 221
-598 534
-1 354 755
49 870 005

13 745 600
13 745 600

120 764
74 800
55095
96 481

347 140

63 962 745
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2022-12-31

29 575 000
21 550 000

99 760
51224 760

-308 587
-447 634
756 221

50 468 539

13 745 600
13 745 600

0

88 340
29000
25000
142 340

64 356 479
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 521356
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet avskrivning 444 835
Erhallen rdnta 16
Erlagd rinta -1 119906
Betald inkomstskatt -8 126
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital -161 825
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar -14 243
Foréndring av kortfristiga fordringar -36 641
Foréndring av leverantorsskulder 120 764
Foréndring av kortfristiga skulder 113 035
Kassaflode fran den lopande verksamheten 21 090
Investeringsverksamheten
Justering Medlemsinsatser och upplételseavgifter 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n -29 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -29 000
Arets kassaflode -7 910

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 66 433
Likvida medel vid drets slut 58 523

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

-147 266
515235
358 038
-658 406

4

67 597
39 189
-10 668
-48 554

47 564

6 705 469
6 705 469

-8 270 864
-8 270 864
-1 517 831

1584 264
66 433
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt kompleterande upplysningar m.m i

bostadsrittsforeningars arsredovisningar (BFNAR 2023:1)
Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

1% /100 &r

2023-12-31

18 555 000
18 555 000

2022-12-31

18 555 000
18 555 000

Foreningen har kallat till en extra stimma den 30 juni 2024. Under stimman diskuterades flera punkter

och féljande beslut togs:

Pernilla Olenius valdes som ordférande och Jessie Sdrnblom som justerare.
Foreningen kommer inte att bygga det planerade attefallshuset. Anledningen till detta &r dyra
byggkostnader och att forsdljningsmojligheterna for fastigheten ar oklara.

Not 2 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

64 844 692

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
64 943 771
64 943 771
671334
-444 835
-1116 169

63 827 602

2022-12-31

64 569 239
374 532
64 943 771

-156 099
-515 235
-671 334

64 272 437

Not 3 Pagidende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingaende anskaffningsviarden

2023-12-31

99 079

2022-12-31

0
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Nedlagda utgifter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Not 5 Driftskostnader

El

Vatten
Fastighetsskotsel
Besiktning
Forsakring

99 079

99 079

2023

627 128
627 128

2023

4183
49 869
27 580
14 505
31357

127 494
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99 079
99 079

99 079

2022

548 527
548 527

2022

67311
47767
20 724
20 000
19 517
175 319
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UNDERSKRIFTER

Huddinge

Pernilla Olenius
Ordforande

Sofia Nordenot
Sekreterare

Fahim Oriakhel
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor

Bjorn Nilsson
Kassor

Jessie Sarnblom
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Vistaden

Org.nr 769639-0903
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vistaden for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-

09-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan

innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den Oovergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Vistaden for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med lagen
om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Anmdirkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sidan tid att det varit mgjligt att,
enligt 6 kap. 9 § lag om ekonomiska féreningar, halla darsstdamma inom sex
manader efter rakenskapsarets utgang.

Malméo

Dillon AB

Simon Granath
Auktoriserad revisor
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