160352/15

STADGAR

for Bostadsrattsféreningen Portalen 3
organisationsnummer [110401-0000]

OM FORENINGEN

1§ Namn, séte och dndamal

2§ Medlemskap och éverldtelse

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
4§ Medlemskapsprévning - fysisk person
5§ DBoséttningskrav

6§ Andelsigande

7§ Insats, drsavgift och upplitelseavgift
8 § Arsavgiftens berikning

9§ Overldtelse- och pantséttningsavgift
10 § Ovriga avgifter

11 § Drojsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12 § Foreningsstdmma
13 § Motioner
14 § Extra féreningsstimma
15 § Dagordning
16 § Kallelse
17 § Rostritt
18 § Ombud och bitride
19 § Rostning
20 § Jav
21 § Over- och underskott
22 § Valberedning
23 § Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammanséttning
25 § Konstituering
26 § Styrelsens protokoll
27 § Beslutforhet och rostning
28 § Beslut i vissa frigor
29 § Firmateckning
30 § Styrelsens &ligganden
31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
32 § Rakenskapsér
33 § Revisor
34 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador
38 § Komplement

39 § Felanmilan

40 § Gemensam upprustning

41 § Vanvérd

42 § Tillbyggnad

43 § Ombyggnad Férandring i lagenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvandning av bostadsritten
45 § Sundhet, ordning och gott skick
46 § Tilltradesratt
47 § Andrahandsuthyrning
48 § Inneboende

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder
50 § Hinder for forverkande
51 § Ersittning vid uppséigning
52 § Tvangsforsaljning

OVRIGT
53 § Meddelanden
54 § Framtida underhall
55 § Upplosning, likvidation mm
56 § Tolkning
57 § Stadgeéandring
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FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska héllas &rligen tidigast
den 1 mars och senast fére juni ménads utgéng.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar {3 ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmaéla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen
beslutat.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstdmma ska dven héllas
nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie féreningsstdimma ska forekomma:
1. Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdémmoordférande

Anmalan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tvd justerare tillika réstriknare

6. Fraga om stémman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststallande av rostlingd
8
9
1

el

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foéredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansriakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen
13. Beslut om arvoden 8t styrelsen och revisorer for
niastkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stamman hianskjutna frigor samt av
foremngsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

P4 extra foreningsstdimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de arenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p& stdimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som angivits i
kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och en vecka
fore extra staimma ska kallelsen utfiardas, dock tidigast
fyra veckor fore stamman. Kallelsen ska utfirdas till
samtliga medlemmar genom utdelning, Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen.

17 § Rostritt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksé endast en rost. Réstratt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

18 § Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas 1 original och géller hogst ett
ar frén utfardandet. Ombud fér inte féretrida mer 4n
tv (2) medlemmar. P3 féreningsstimma fir medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift &r att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo
e forildrar
* syskon

* myndigt barn

* annan nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen 1 foéreningens hus

e god man

Om medlem har foérvaltare féretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretradas av
legal stallforetradare.

19 § Rostning

Foreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stammans ordférande bitriader.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrittas.

Stammoordforande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa
begéran av rostberéttigad.

Fér vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrattslagen.

20 § Jav

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frén skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse
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BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pé egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark,
forrdd, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar silunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pd rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-
méssigt sitt

* icke barande innerviggar

¢ glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfénster
med tillhorande beslag, géngjirn, handtag,
lasanordning, vadringsfilter och tatningslister samt
all malning forutom utvindig mélning och kittning

* till ytterdorr hoérande beslag, gangjam, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 18s inklusive
nycklar; bostadsréttshavare svarar dven for all
malning med undantag for mélning av ytterdorrens
utsida; motsvarade géller for balkong- elier
altandérr

* innerdérrar och sékerhetsgrindar

¢ lister, foder och stuckaturer

* elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast fér malning

e elektrisk golvvérme, som bostadsrattshavaren
forsett lagenheten med

e eldstader, dock inte tillhorande rokgingar

* varmvattenberedare

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
dtkomliga imme 1 lgenheten och betjinar endast
bostadsrattshavarens ligenhet

e undercentral (sikringsskép) och dirifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) 1 ldgenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och Iuftinslipp, dock endast mélning

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt 1 WC

svarar bostadsrattshavaren dirutdver bland annat dven

for:

e till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn med tillhérande klamring till den del det
ar atkomligt frén lagenheten

* rensning av golvbrunn och vattenlds

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

* ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

* vitvaror

o Lkoksflakt

* rensning av vattenlds

¢ diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast {61
maning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven fér alla installationer 1
lagenheten som installerats av bostadsréttshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pad grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren endast i
begridnsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller
uteplats svarar bostadsréttshavaren endast for
renhéllning och sndskottning. Om ligenheten r
utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren dven se
t1ll att avrinning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmilan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen
anmala fel och brister i sdan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstamma kan i samband med gemensam
underhéllsatgird 1 huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, ratt att avhjilpa bristen pd
bostadsréattshavarens bekostnad.

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras p8 husets utsida
endast efter styrelsens skriftliga godkiannande.
Bostadsréttshavaren svarar for skétsel och underhill av
sédana anordningar. Om det behovs for husets
underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera dessa anordningar.
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OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall
Inom foéreningen ska bildas fond for ytire underhall.

Till fonden ska arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0.3% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen har en underhéllsplan kan istillet avsatining
till fonden goras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
1 forhallande till 1agenheternas &rsavgifter for det
senaste rikenskapsédret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behdllna
tillgéngar tillfalla medlemmarna 1 torhillande till
lagenheternas insatser.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler fér fortydligande av dessa stadgar.

57 § Stadgeandring

Féreningens stadgar kan édndras om samtliga
rostberittigade ar ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra f6ljande
foreningsstammor. Den forsta stimmans beslut utgérs
av den mening som har fatt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika réstetal, den mening
som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman kravs
att minst tva tredjedelar av de réstande gér med pd
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Bostadsritterna / 2011-04-01

Ovanstéende stadgar har antagits vid tva pa varandra f5ljande stimmor

den
och
den
Solna den

Bostadsrittsforeningen Portalen 3
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