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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ryttaren i Solna (769617-7299) som registrerades 2007-11-13, harenligt stadgama
registrerade 2022-08-23 till uppgift att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadrattsforeningen har genom hembud erbjudits att férvarva fastigheten Solna Porten 2
och upplata ligenheterna med bostadsritt.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréattat féljande ekonomiska plan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus.

Uppgifterna i den ekonomisk planen avseende féreningens férvary av fastigheten grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda férhallanden.

Vid framtagandet av planen har styrelsen noga évervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
insatserisyfte att ge féreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en s k dkta bostadsrattsférening.)

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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Forsdkring

Fastigheten kommer fran foreningens tilltrade att vara férsakrade till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring.

Tidpunkt fér upplatelse och inflyttning med bostadsratt

Upplatelse av bostadsritt berdknas ske under férsta kvartalet 2024 efter det att ekonomisk plan

registrerats hos Bolagsverket. Inflyttning har redan skett for de lagenheter som innehas med hyresratt.

Taxeringsvarde kr

Byggnad
Bostader 7 600 000
Lokaler 953 000
Summa: 22 467 000 8553 000

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Tomt och lage

Huset 4r beldget i Rasunda, Solna kommun.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform
Planbestammelser
Samfallighet
Servitut

Tomtareal
Bostadsarea
Lokalarea
Lagenheter
Byggnadsutformning
Typkod

Byggnads ar
Parkering

Ekonomisk plan - Brf Ryttaren i Solna
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Solna Porten 2

Ryttargatan 6, 169 51 Solna
Aganderitt/lagfart

Stadsplan: 1934-02-09, Akt. 0184K-0401/1934

878 kvm

684 kvm

128 kvm

18 bostadsldgenheter och 2 lokaler

Hus med fyra vaningsplan samt vind med férrad
321

1937

6 parkeringsplatser pa fastigheten
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
El-central
Ventilation
Renhallning
Uppvarmning

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster

Dérrar

Kortfattad lagenhetsheskrivning
Innervaggar

Tak

Golv

Kok

Badrum

Kommunalt vatten och avlopp
Bostadsrattshavarna har egna elabonnemang
Sjalvdragsventilaton

Sopnedkast

Fjarrvéarme

Murat pa berg

Betongstomme och murad latthetong som putsbéarare
Konstruktionsbetong, fylining, 6verbetong

Puts

Falsad plat

2-glasfonster med trakarm

Tra

Malade/tapetserade.

Malade/tapetserade.

Plastmatta, linoleum

Diskbank, gasspis, kyl- och frys, skapinredning fran byggaret
Klinker/plastmatta pa golv, malade eller kaklade viggar, wc, tvattstill

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov
| fond fér yttre underhall har 10 000 000 kr avsatts fér underhallskostnader enligt protokoll

over teknisk statusbesiktning enligt bilaga till denna ekonomiska plan. Inget dvrigt underhallsbehov, utéver

I6pande underhall, bedéms foreligga under kommande tioarsperiod. For detinre underhalletildgenheterna

ansvarar lagenhetsinnehavarna sjalva.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

Beraknad forvarvskostnad
Kopeskilling fastighet, lagfart, pantbrev
Fond for yttre underhall

Kassa

Initialkostnader

27 611 200 kr
10 000 000 kr
400 000 kr
650 000 kr

Summa total och slutligt kand anskaffningskostnad:

Finansieringsplan

Medlemsinsatser
Upplatesleavgifter
Banklan

38 661 200 kr

28 750 000 kr
2950 000 kr
6961 200 kr

Summa finansiering
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering
Banklan 2361200 lar 4,79% 113101 23612
Banklan 2 300 000 3ar 4,18% 96 140 23 000
Banklan 2 300 000 5ar 4,14% 95220 23 000
Réntereserv 0,25% 17403

6961 200 321864 69612

Réntekostnader och amortering avser ar 1.

4. BERAKNADE INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 321864 471
Amortering 69612 102
Avskrivning 205574 301
Driftskostnader Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforséakring 19152 28
Avfallshantering 23940 35
Uppvarmning 129276 189
Fastighetsel 17 100 25
VA 34200 50
Arvode styrelse och revisor 19152 28
Fastighetsskotsel 31464 46
Administrativ forvaltning 30780 45
Fastighetsskatt 16 670 24
Fastighetsavgift 28 602 42
Totalt 350336

| avgiften till féreningen ingar rantor, amortering samt driftskostnader enligt tabell ovan.

Energiférbrukningen fér hushallsel dr uppskattad enligt schablon.
Hushallsel berdknas som férbrukning for en genomsnittslagenhet om 40 kvm och arx 2 kr/Kwh
samt férbruktning 40 KwH per kvm och ar.

Bostadsrittshavaren svarar sjilv fér kostnaden och tecknar avtal fér (bedémt belopp i kronor per ar):
Bredband/TV/Tfn Hemférsakring Hushallsel

6 000 2500 3200

Ovanstaende &r en prognos som géller under angivna férhallanden.
Férandringen av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
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Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten. Féreningen tillampar kompontentavskrivning K3.

Det bokforda vardet pa fastigheten faststills slutligen i redovisningen och bedéms motsvara ca 37 mkr
varav byggnad ca 14 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att
andras for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokféringsnamnden.

Bokfért varde byggnad kr Avskrivning enl K3 kr/ar Redovisningsmassig kostnad kr/kvm/ar
14 318 271 286 365 419

Amorteringar pa lan Kr/ar

Amortering ar 1 69612

Amortering sker med 1 % arligen.

Fastighetsavgift Kr/ar
18 lagenheter x 1 589kr 28 602
Fondavsittning Kr/ar
Fondavsattning kr/kvm 58,48
Fondavséttning ar 1 40 000

Inom féreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan.

Sammanstillning Kr/ar

Kostnader exlusive avskrivning 672 200
Amortering 69 612
Fondavsattning 40 000
Totalt 781812
Hyresintakt parkering 54 000
Hyresintakt lokaler 161280
Hyresintakt lagenheter 134 454
Arsavgift bostadsratt 432 078
Totalt 781812

Ovriga upplyssningar om ekonomiska prognosen

Inflationsantagande: 2,00 %
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Nyckeltal Kr

BRF Anskaffningskostnad per kvm 56522
BRF belaning per kvm ar 1 10177
Genomshnittlig insats per kvm 50000
Driftskostnader per kvm ar 1 512
Avskrivning perkvm ar 1 301
Genomshittlig arsavg /kvm/ar 1 632
Kassafléde ranteutgifter per kvm/ar1 471
Kassafléde driftsutgifter per kvm/ar 1 512
Kassafléde amortering per kvm/ar 1 102
Kassafléde fondavsattning per kvm/ar 1 58
Tot utgifter (kassafléde) per kvm/ar 1 1143
Belaningsgrad 18,01%

Arsavgiften ar fordelad i forhallande till andelstal.
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5. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 10 20
ARLIGA KOSTNADER
Totalt l3nebelopp 6961200 6891588 6821976 6752364 6682752 6613140 6334692 5638572
Kapitalkostnader
Rantekostnad foreningslan 321864 318646 315427 312209 308990 305771 292897 260710
Amortering 69612 69612 69612 69612 69612 69612 69612 69612
Avskrivning 205574 205574 205574 205574 205574 205574 205574 205574
Dekumma kap-kost. 597050 593831 590613 587 394 584175 580957 568082 535896
Driftskostnader
Fastighetsforsikring 19152 19535 19926 20324 20731 21145 22888 27901
Avfallshantering 23940 24419 24907 25405 25913 26432 28611 34876
Uppvarmning 129276 131862 134499 137189 139932 142731 154 497 188331
Fastighetsel 17100 17442 17791 18147 18510 18880 20436 24911
VA 34200 34884 35582 36293 37019 37760 40872 49823
Arvode styrelse och revisor 19152 19535 19926 20324 20731 21145 22888 27901
Fastighetsskotsel 31464 32093 32735 33390 34058 34739 37602 45837
Administrativ férvaltning 30780 31396 32024 32664 33317 33984 36785 44841
Fastighetsskatt 16 670 17003 17343 17 690 18044 18405 19922 24285
Fastighetsavgift 28602 29174 29758 30353 30960 31579 34182 41668
Delsumma driftskostn, 350336 357343 364490 371779 379215 386799 418684 510373
Ovriga kostnader
Avsattning yttre underhall 40000 40800 41616 42448 43297 44163 47804 58272
Dekumma vriga kostnader 40000 40800 41616 42 448 43297 44163 47804 58272
.E\ten‘onng av ejlikviditetspéverkande poster -205574 -205574 -205574 -205574 -205574 -205574 -205574 -205574
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 781812 786401 791145 796 048 301114 806346 828996 898968
ARLIGA INTAKTER
Hyresintdkt parkering 54000 55080 56182 57305 58451 59620 64535 78668
Hyresintakt lokaler 161280 164506 167796 171152 174575 178066 192745 234955
Hyresintidkt igenheter 134454 137143 139886 142 684 145537 148448 160685 195874
.E\rsavg\ft bostadsratt 432078 429672 427 282 424 908 422551 420211 411032 389472
SUMMA INTAKTER 781812 786401 791145 796 048 801114 806 346 828996 898968
Nettodrsavgift kr/kvm/ar 632 628 625 621 618 614 601 569
SUMMAKASSAFLODE 40 000 40 800 41616 42448 43297 44163 47 804 58272
ACKUMULERAD KASSA 440000 480800 522416 564 864 608 162 652325 837989 1371895

Ekonomisk kanslighetsanalys
I nedanstaende kanslighetsanalys visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade rantenivaer kan fa fér
foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn artagen till att féreningens lan kan vara uppdelati flera
delar med olika rantebindningstider och att rintepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.
AR 1 2 3 4 5 6 10 20

Beraknad niva pd avgift inkl tiligg 432078 429672 427282 424908 422551 420211 411032 389472

Nédvindig avgiftsniva vid rinta

+1% 501690 498588 495501 492431 489378 486343 474379 504130
+2% 571302 567504 563721 559055 556206 552474 537726 560516
-1% 362466 360756 359062 357384 355723 354080 347685 391358

Nodvindig avgiftsniva vid inflation

+1% 432078 432375 430039 427720 425420 423137 414199 451605
+2% 432078 435879 433612 431365 429137 426930 418304 456 609
-1% 432078 425369 422892 420431 417984 415553 405990 441598
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Ekonomisk kanslighetsanalys 2

Anslutningsgrad Lan

Insatser

Skuld %

100%
84%
70%

1404 825 34 200 000
6961 200 28 750 000
11771 200 23940000

3,63%
18,01%
30,45%

Analysen visar hur foreningens skulder paverkas om anslutningsgraden avviker fran
utgangslaget 100%. Skuldsattningen i procent berdknas som féreningens |an i forhallande

till total anskaffningskostnad. Vid lagre anslutningsgrad finansieras uteblivna insatser med lan.

Rantan patillkommande lan finansieras med hyresintakter da hyran fér en hyresratt ar
hogre an avgiften for bostadsratt av motsvarande storlek.
Kvarvarande hyresratter ar en tillgang for foreningen vid en framtida upplatelse till
bostadsratter och vid framtida upplatelser minskar foreningens skuldsattning.
Kolumn insats 2024 visar berdknad anslutningsgrad vid tilltradestidpunkten.

6. LAGENHETSFORTECKNING

lgh M nr  Yta m2 Andelstal Insatser Insats 2024 Uppl.avg  Insats+uppl avg Arsavg. Manadsavg.
1 1001 33 4,8246% 1650 000 1 650 000 330 000 1980 000 20 846 Y737
2 1002 48 7,0175% 2 400 000 2 400 000 0 2 400 000 30321 2:527
3 1003 36 5,2632% 1 800 000 1 800 000 360 000 2 160 000 22741 1895
4 1004 35 5,1170% 1 750 000 1 750 000 350 000 2 100 000 22 109 1842
5 1005 39 5,7018% 1950 000 1 950 000 0 1950 000 24636 2053
6 1006 37 5,4094% 1850000 0 0 0 23373 1948
7 1101 33 4,8246% 1650 000 1 650 000 330 000 1980 000 20 846 1737
8 1102 48 7,0175% 2 400 000 2 400 000 480 000 2 880000 30321 2527
9 1103 36 5,2632% 1 800 000 1 800 000 360 000 2 160 000 22741 1895
10 1104 35 5,1170% 1750 000 1 750 000 350 000 2 100 000 22 109 1842
11 1105 39 5,7018% 1950 000 1 950 000 390 000 2 340 000 24636 2053
12 1106 37 5,4094% 1 850 000 1 850 000 0 1850 000 23373 1948
13 1201 33 4,8246% 1650000 1 650 000 0 1 650 000 20 846 1737
14 1202 48 7,0175% 2 400 000 2 400 000 0 2 400 000 30321 2527
15 1203 36 5,2632% 1800 000 1 800 000 0 1 800 000 22741 1895
16 1204 35 5,1170% 1750000 0 0 0 22 109 1842
17 1205 39 5,7018% 1950 000 1 950 000 0 1950 000 24636 2053
18 1206 37 5,4094% 1850000 0 0 0 23373 1948
684 100% 34200000 28 750000 2950000 31 700 000 432 078 36 007
LOKALER
nr |Ytam2

1 34

2 94

128
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utbver arsavgiften skall medlemmarna betala fér hushallsel, telefon, TV, internet och férsakring.

- Bostadsrattsinnehavaren ska ha eget abonnemang for el, telefon och internet.

- Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlatelseavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.

- | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Solha 2024 den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emil Grudemo El Hayek Karl Ola Bergdahl Arja Birkestedt

Simon Elvnas Karl Olov Hedqvist SaraJohansson

Axel Barrander

[Denna ekonomiska plan undertecknas med avancerad elektronisk underskrift]
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Deltagare
SIMON ELVNAS Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: SIMON ELVNAS
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197408160450

Simon Elvnas
simon@elvnas.com
19740816-0450

SARA JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SARA JOHANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196809179507

Sara Johansson
zarajoh@gmail.com
19680917-9507

AXEL BARRANDER Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Axel Séderstrom Barrander
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199201180552

Axel Barrander
axelbarrander@hotmail.com
19920118-0552

EMIL GRUDEMO EL HAYEK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EMIL GRUDEMO EL HAYEK
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197712011993

Emil Grudemo El Hayek
emilgrudemo@hotmail.com
19771201-1993
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2024-03-03 14:50:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.185.41.26

2024-03-03 17:39:08 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.185.41.229

2024-03-03 16:30:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.219.80

2024-03-04 12:35:35 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.187.170.124
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KARL OLOV HEDQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Hakan Karl Olov Hedqvist
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198208277551

Karl Olov Hedqvist
khedqgvist@gmail.com
198208277551

KARL OLA BERGDAHL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Karl Ola Bergdahl
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196907278912

Karl Ola Bergdahl
ola.bergdahl@outiook.com
+46732543118
19690727-8912

ARJA BIRKESTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Arja Auli Irmeli Birkestedt
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195410112204

Arja Birkestedt
arja.birkestedt@live.se
19541011-2204
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Datum
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2024-03-03 21:20:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.96.223

2024-03-03 21:45:15 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.235.177.103
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RAKSYSTEMS

PROJEKTLEDARHUSEY

Solna
Porten 2

Teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till Bostadsrattsforeningens
Ekonomiska Plan

=

& /««w”/
Hillar Tru

2024-02-27
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Solna Porten 2 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-

och installationsdelars aterstiende livslingd samt uppskatta kostnader for atgird-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan

omfattning att talan enligt Jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Ryttaren i Solna genom Boriittsbildarna

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 27 juni 2022 och bestod i en okuldr Gversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar.

Négra miitningar med instrument eller férstérande provtagningar i dvrigt utfordes
inte.

Platsbestk utfordes i 7 ligenheter, 2 hyreslokaler samt i huvuddelen av byggnad-
ens gemensamma och allménna utrymmen samt driftsutrymmen. Vid besiktnings-
tillfiillet var det soligt samt ca + 31 grader C.

Kinnedom om byggnaden har ocksé erhéllits genom ritningsstudier, information

fran boende och fastighetsdgarrepresentanter samt ett fastighetsprospekt upprittat
av Cushman & Wakefield. Redovisade kostnader ér baserade pa erfarenhetsviird-
en fran upphandling av likartade atgérder i jim{6rbara hus.

Vid besiktningen den 27:e juni 2022 niirvarade:

- Jenny Eriksson, boende

- Elisabeth, fastighetségarrepresentant (del av tid)

- Lasse, fastighetsdgarrepresentant (del av tid)

- Sven-Olof Johansson, Cushman & Wakefield (del av tid)
- Anders Gullbrandsson, Boriittsbildarna

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

Nagot nytt platsbesok har inte utforts infor detta reviderade protokoll. Enligt upp-

gift har inga tekniska atgérder utforts (utéver visst 16pande underhall) i byggnaden
sedan det forra platsbestket. Didremot har en OVK-besiktning genomforts.

¢ wsersthillar truubergiprojektedark hiil berg - projeks - geaeral’solna porten 2 ekplanbes 5U & doc 2
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Detta nya protokoll har utokats till en nu lagstadgad 50-arig Underhallsplan och i
dvrigt har kostnadslige uppdaterats till senaste i dag kénda (som ér januari 2024).

I Statusbesikiningsprotokollet har i huvudsak endast sddana underhallsatgérder

vars underhillsansvar enligt stadgarna aligger Bostadsrittsforeningen beaktats,
dvs atgirder som eventuellt skulle dnskas utfdras ur estetisk aspekt ingdr inte i

kalkylunderlaget.

chusershhill ibergiproektledarbuscttbillar trauberg - projekt - generalisolna porten 2 ekplanbes 50 dr.doc 3
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4. Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:
Agandeform:
Nuvarande dgare:

Byggnad:

Byggnadsér:
Markareal:
Areor:

(enl Prospekt)
Ligenheter:
Lokaler:
Parkering:

Byggnadsbeskrivning:

Suterring / Bottenvéning:

Véningsplan:
Vindsplan:
Undergrund:
Grundldggning:
Stomme:

Ytterviiggar:

chusersthillar truubergprojektledarh
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Solna Porten 2
Ryttargatan 6

Solna

Aganderiitt

Berta Svenssons Dodsbo

Byggnad med suterréing / bottenvaning, 3 vaning-
ar samt vind med bostdder och lokaler Typkod

321,
1937

878 m?

Bostider 684 m?
Lokaler 128 m?
Totalt 812 m?

17 st; 1 rok (16 Igh); 3 rok (1 1gh)
2 lokaler (vakanta)

7 utvdndiga platser

Drifisutrymmen, tviittstuga, forrad, sophantering,
lokaler

Bostider

Lgh-forrid, "ligenhet”

Berg

Grundmurar av betong direkt till berg.
Betong.

Sannolikt murad ldttbetong som putsbirare.

de
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Bjilklag:

Yttertak:

Fasader:

Balkonger:
Piskbalkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dorrar:

Légenheter:
Inv. viggar:
Inv. tak:
Golv:

Koksinredning:

Badrum / "duschrum™:

Konstruktionsbetong, fyllning, Gverbetong.
Enkelfalsad bandtéckt plat.
Betongtakpannor pa separat triidgéardsforrad.

Putsade betongsocklar. Puts i viningsplanen.
Stenbeklddd fasad 1 anslutning till entrépartiet.

Tripanel pa separat tridgardsforrad.
Betongplatta, riicke, platskdrm.
Betongplatta, smidesrécke.

Bostider:
2-glas triifonster med kopplade bagar.

Lokaler:
Skyltfonster med tribage och -karm.

Naturstensgolv i trappldp och vilplan. Malade
viggar och tak. Trihandledare och smidesriicke.

Entréparti av lackat trd med glas. Kodlés.

Stalddrrar till driftsutrymmen.
Lgh-ddrrar av tri.
Ovriga utviindiga dorrar av tré.

Malade / tapetserade
Malade
Huvudsakligen plastmatta eller linoleum pé golv

Diskbink, gasspis, kyl- och frys. Kolfilterflakt i
nagra. Snickerier i stor omfattning fran byggnads-
aret. Vitvaror av blandad alder.

Klinker eller plastmatta pa golv, kakel péa vigg
eller mélad viigg, malade tak. WC-stol, tviittstill,
badkar 1 vissa, enbart “duschméjlighet™ i vissa.
Vattenradiator som virmekiilla (i de flesta). Vari-

ation i alder pa inredningen. 2
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Allménna utrymmen:

Tvittstuga: 1 TM, 1 TT, 1 TS. Maskinpark av hushéllstyp.
Klinker pé golv, kaklade och malade viggar och
malat tak.

Forrad: Honsnéitsviggar.

Installationsutrymmen: Malade ytskikt.

Sophantering: Behallare i inviindigt soputrymime.

Lokaler: Varierande ytmaterial pa golv och viiggar. Pentry
i respektive. Totalt 3 we:ar med lite varierande
ytskikt mm.

Installationer:

Virmeproduktion: Anslutet till fjarrvirme. Utrustning i fjarrvirme-

undercentral i huvudsak fran 1975. Expansions-
kérl samt vissa pumpar och shuntar bytta senare.

Virmedistribution: Vattenradiatorer och virmestammar i huvudsak
fran byggnadsaret. Radiatorventiler och stamreg-
leringsventiler for virme i1 stor omfattning ocksé
fran byggnadsaret.

Ventilation: Rostidder:
Sjilvdragsfranluft. Tilluft via ventiler i anslutning
till fonstren samt i vissa fall via badrum.

Lokaler:
Mekanisk franluft med separat aggregat i den ena
lokalen.

VA-installationer: Avlopp av gjutjirn och plast, varmvatten av kop-
par, kallvatten av koppar och galvaniserat stal.
Installationerna #r av blandad alder.

Avloppsluftningarna pa vinden ér genomgéaende
obytta.

Elinstallationer: Elservis, fastighetscentraler, huvudledningar mm

i stor omfattning fran byggnadsaret.

clusorsthillar tniubergiprojektiedarhusetibillas sruuberp - projekt - g disolns porien 7 ekplanbes 50 ir dac 6

« Signerat 2024-03-07 15:59:07 UTC Oneflow ID 6883125 Sida 21/ 36



Gas:

Ovrigt:

Tomt / mark:

Allmént:

OVK-status:

Energideklaration:

Radon:

Installationer i ligenheter av lite blandad alder,
men huvudsakligen gamla. 1-fas till samtliga
ldgenheter.

Installationer i allmédnna utrymmen av blandad
alder. Dock alltid utbytta.

Elinstallationer i lokalerna &r utbytta senare.

Installationer av galvaniserat stal, men particlla
utbytta delar av koppar férckommer.

Hardgjorda ytor belagda med grus eller asfalt pd
gatusidan.

Smérre planteringar samt i Svrigt naturmark pé
gards- och gavelsida.

Byggnad ursprungligen uppford 1937. Under
byggnadens livsldngd har fasaden renoverats, bal-
konger renoverats, ett antal bad- / duschrum reno-
verats, vissa VA-installationer bytts ut, utrustning
i fjarrvirmeundercentralen bytts ut samt i dvrigt
l6pande underhall utforts.

I &vrigt har ocksa drineringsatgérder av kiillar-
ytterviiggarna utforts pa byggnadens gardssidor,

Underhallsbehov inom nagot / ndgra ér finns av-
seende méanga V A-installationer, bad- och dusch-
rummen, flertalet elinstallationer, fénstren samt
inom nagra ytterligare ar yttertaket.

Byggnaden ir for sin dlder i normalt till lite slitet
skick. De atgérder som behdver utforas ir dock
att betrakta som ett led i normalt periodiskt fastig-
hetsunderhall.

OVK genomfordes senast oktober 2023 (en om-
besikining). Besiktningen blev godkéind och 16per
till februari 2028.

Utford mars 2022. Liptid 10 ar.

Radonmiitningar genomfrdes senast mars 2020,
varvid uppmiitta viirden lingt under godkinda

N4
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gransvarden uppmiittes. Kommande radonmét-
ningar ska utfras senast mars 2030.

Asbest: Asbest finns sannolikt i viirmerdrsisoleringar i
kéllarplanet och kan ocksa finnas i vissa fogar i
dldre plattsittningar i vaningsplanen. Négra
provtagningar utférdes inte i samband med

platsbesoket.
PCB: Finns med stérsta sannolikhet inte i byggnaden.
Skyddsrum: [ byggnaden finns / har funnits ett skyddsrum.

Skyddsrummet dr taget ur funktion.

M
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg. Inga sittningar noterades
utviindigt i anslutning till byggnaden eller under killarplattan. Inget dtgérdsbehov.

Pa gardssidan lutar utviindig mark patagligt mot killarytterviggen vilket innebir
utokad fuktbelastning. Inga fuktgenomslag noterades i tillgéingliga delar av suter-
ringdelen under mark och inte heller ndgon fukt- eller kiillardoft. Omdrénering
inkl applicering av ny fuktisolering (platonmatta) har utforts, pa byggnadens gav-
el samt pa storre delen av gardssidan.

Det iir inte m&jligt att bedéma néir eller ens om en kommande dréneringsétgérd
kommer behéva utforas, men dé kalkylperioden for Statusbesikiningsprotokollet
dr 50 ar ir det rimligt att en ny omdrénering kommer behdva utféras mot slutet av
kalkylperioden och har antagits behdva utféras 2060,

Hérdgjorda ytor pa entrésidan (grus samt asfaltbetong) i normalt skick. Inget tek-
niskt atgardsbehov. Viss toppkomplettering av asfaltbetongdelarna kommer sékert
behtva genomforas. Tidpunkt svarbeddmd.

Utvindig terriingtrappa péa gardssidan i normalt skick. Inget nira forestiende at-
gérdsbehov.

Tomt i &vrigt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov utéver normalt perio-
diskt finplaneringsunderhéll.

5.1b Stomme
[ praktiken ingen sprickbildning i birande konstruktioner i bjélklag, trapphus-
viiggar, dvriga bdrande viiggar mm. Inget atgirdsbehov.

1 icke bidrande innerviiggar inom ligenheter och 1 allméinna utrymmen finns nor-
mal och mycket begriinsad sprickbildning. Inget atgérdsbehov.

5.1¢ Fasad
Socklar i normalt skick. Inget dtgérdsbehov.

Putsade fasader som har renoverats. Enligt en muntlig uppgift har detta utforts
2006 / 2007. Pa byggnadens gavel samt pa gardssidan ér putsen i gott skick. Pa
gatusidan forekommer fiirgsldpp pa putsen som antyder att den applicerade fiir-
gen ir for tit. Inget niira forestdende dtgiirdsbehov, men om 5-6 dr rekommender-
as en ny beddmning genomforas och rendera i en atgird som troligen bestér i att
en ny avfirgning genom(ors.

Mot slutet av Statusbesiktningsprotokollets kalkylperiod dr det m&jligt att en
komplett fasadrenovering behéver genomfors. :
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Triifasad pa tradgardsforradet som beddmningsvis kommer behdva ytskiktsbe-
handlas om ca 3-4 ar.

5.1d Tak/ takavvattning / taksiikerhet
Yttertak belagt med enkelfalsad plat. Platen saknar underllggande papp. Yttertaket
4r gammalt (och vid négra tillfiillen har smirre fuktgenomslag férekommit). Viss,
men begrinsad ytrost forekommer pa taket.

Inget akut utbytesbehov, men inom ca 3 ar rekommenderas @nda hela yttertakets
plat bytas ut.

I samband med utbytet uppgraderas taksikerhetsdetaljer till dagens normkrav,

Ifall vinden inreds till nya bostadsldgenheter kommer yttertaket i sin éinda ur tek-
nisk aspekt behéva bytas ut.

Yttertak belagt med betongtakpannor pa triidgardsforradet. Normalt skick. Inget
atgéirdsbehov pa sikerligen minst 30 ér.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplatta och platskérmar.

Balkongerna har enligt uppgift renoverats ca 2006 / 2007 och ér 1 generellt till-
fredsstillande skick. P4 en av balkongerna noterades lite firgslipp pa undersidan.

Inget generellt atgirdsbehov pa lang tid. Oversyn (och eventuell atgiird) pa platt-
orna utfors parallellt med ovan bedomd nidvéndig teknisk atgéird pa gatusidans
putsade fasad

2 trapphusbalkonger med betongplatta och smidesricken i tillfredsstillande skick.
Inget bedomt atgérdsbehov.

I anslutning till den mer omfattande fasadrenovering som skulle kunna bli aktuell
ca 2070 dr det hogst sannolikt att dven balkongerna kommer behtva helrenoveras.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Bostider:
2-glas trifonster pé kopplade bagar. Fonstren har enligt uppgift malats om ca
2006 och ér i slitet eller mycket slitet skick. Omedelbart atgéirdsbehov som bestéar
av en genomgdende renovering inklusive justering och riktning mm av fénstren.

I samband med étgérderna kommer en hel del utbyten av tré i bag- och karmbott-

nar samt dven i bdg- och karmsidor behdva utfdras. Det kan bli sa att enstaka fon-
ster kommer behdva bytas ut.

Fonsterdorrar till balkonger i skick i princip lika fonstren och i likaledes omedel-

bart renoveringsbehov.
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Fonstrens skick varierar en del beroende pa viderstreck och ovrig viiderutsatthet.

Lokalfonster / lokalentréer:
Lokalfonster med bagar och karmar av tré i néra forestdende behov av underhall.

Kommande fonsterrenoveringar utfors direfter med 10-12 ars intervall. Det iir
dock sannolikt att de atgéirder som dé utfrs blir ndgot mindre omfattande éin de
som behdver utforas inom néra framtid. T ex forvéintas det da bli visentligt myck-
et mindre rétskadelagning (om ens nigon).

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Entréparti av lackat trd med glas i normalt till lite slitet skick. Ytskiktsbehandling
av entrépartiet utfors lampligen parallellt med kommande fonsteratgiirder.

Trapphus med ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt atgiirdsbehov, men det fore-
kommer viigg- och takytor dir firgen har bubblat sig eller slippt.

Di atgéirderna dr av estetisk aspekt har dessa inte kalkylerats.

Ovriga utviindiga dorrar;
Giérdsdorr i normalt till lite slitet skick. Inget akut atgérdsbehov, men rekommen-
deras dinda atgiirdas parallellt med fonsterrenoveringarna.

Lokalentréer rekommenderas dtgiirdas utviindigt parallellt fonsterrenoveringarna.

Framtida underhallsitgiirder utférs senare parallellt med ommalningar / renove-
ringar av fonstren, dvs med ca 10-12 érs intervall.

Tviittstuga:
Ytskikt i normalt skick. Inget tekniskt dtgérdsbehov.

1 TM och 1 TT av hushallstyp som &r ca 5 ir gamla. Aterstdende teknisk livs-
lingd dr svarbedomd, men kommer troligen att intriiffa inom négot r. I samband
med utbytet rekommenderas maskinerna uppgraderas till fastighetsmaskiner.

Framtida utbyten utfors dérefter med drygt 15 4rs intervall som ett led i normalt
periodiskt fastighetsunderhall,

I TS (liten) med bedémningsvis minst 10 ars dterstdende teknisk livslangd. Diir-
efter sker kommande utbyten med ca 25 érs intervall.

Kiillare i Gvrigt:
Ytskikt i generellt forhallandevis slitet skick. Inget tekniskt atgirdsbehov. Even-
tuellt estetiskt underhallsbehov har inte beaktats.
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Forrad:

Forradsutrymmen i kiillare och pa vind i normalt skick. Inget tekniskt atgérds-
behov. Skulle en inredning av vinden genomforas behdver av naturliga skal vinds-
forraden flyttas. Kostnad for detta (nya forrad och iordningsstillande av ytskikt
mm) hamnar inom vindsinredningsprojektet.

Installationsutrymmen:
I normalt skick. Inget tekniskt dtgirdsbehov.

Sophantering:
Med bedémt god funktion. Inget atgérdsbehov,

5.1h Liigenheter
7 ligenheter besoktes frimst for att kunna géra en allmiin bedémning.

[ ca hiilften av ldgenheterna finns i nulidget enbart ett we-utrymme som omplane-
rats och i vilka duschmdjlighet skapats. Med tanke pé hur planidsningarna ser ut
finns inte ndgot enkelt / sjilvklart sitt att utéka vatrummen yta till att bli "riktiga”
duschrum.

I dvriga ligenheter finns badrum som renoverats, men vid olika tidpunkter och i
flertalet fall bedomningsvis for minst 30 4r sedan.

I statusbesiktningsprotokollet har dirfor antagits att alla vatutrymmen i ligenhet-
erna kommer beh&va renoveras inom ndgot / nigra ér.

Underhallsansvaret for renovering av bad- / duschrum kommer enligt foreningens
stadgar att aligga respektive Bostadsrittshavare, men har éinda inréknats i samm-
anstillningen.

Kostnad fir yt- och titskiktsrenovering av ett badrum beriiknas till ca 210 000:-
(ink]l moms) for ett badrum i standardutférande. 1 det beloppet ingar nya titskikt,
nytt ytskikt (klinker, kakel), nytt sanitetsporslin och nya sanitetsarmaturer, utbyte
av virmekilla, utbyte av clinstallationer samt utbyte av golvbrunn, avlopp i golv
samt vattenledningar fram till stiende stam etc.

For en we- / dusch blir motsvarande kostnad ungefir 140 000:- (inkl moms).
Elinstallationer fram till ldgenheterna (s k huvudledningar) ir generellt outbytta
och detsamma giiller flertalet installationer inne i ligenheterna. Utbyte rekomm-
enderas inom néra framtid. Underhéllsansvaret for elinstallationer inne i ligen-
heten éligger enligt Bostadsriittsforeningens stadgar respektive Bostadsriitts-

havare, men har dnd4 inriknats i kostnadssammanstiillningen.

Kokssnickerierna ér fran byggnadséret, medan vitvaror bytts ut, men vid varieran-

de tidpunkter.
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I 6vrigt har lagenheterna forhallandevis gamla ytskikt och snickerier etc, men utan
att det finns ndgot nira forestiende utbytesbehov. Vitvaror byts i samband med att
funktion upphér. Utbytet bekostas av respektive Bostadsriittshavare.

I nagra ldgenheter finns ppna spisar. Det ir inte kiint om spisarna har eldnings-
tillstdnd och inte heller om funktionsansvaret kommer att aligga respektive ligen-
hetsinnehavare eller Bostadsréttsforeningen.

Efter ett forvéirv gar ansvaret for inre underhall Sver till respektive bostadsriitts-
havare,

5.1i Lokaler
I byggnaden finns tva hyreslokaler, vilka bada iir vakanta sedan ett antal ar till-
baka.

I lokalerna finns totalt 3 we:ar vilka kommer berdras niir ett VA-stambyte genom-
fors.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvirme. Utrustningen #r fjdrrviirmecentralen &r i huvudsak fran
1975 (expansionskirl, nagon pump samma vissa ventiler &r senare utbytta) och i
behov av utbyte inom négot ar.

Kommande utbyte dérefler kommer behiva genomforas med ca eller lite drygt 30
ars intervall.

5.2b Viirmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer och viirmestammar i all huvudsak fran bygg-
nadsdret. Viirmesystem har normalt véisentligt lingre teknisk livslingd &n andra
installationer och bedéms ha mer &n 10 4r till kommande utbyte, men om ca 20 ar
(grovt beddmd tidpunkt) &r Gver ér det dindd rimligt att borja planera for ett utby-
te. De viirmestammar som selektivt betjinar vatrum rekommenderas findi bytas ut
i samband med att VA-stambyten utfors.

Flertalet radiatorventiler &r frin byggnadséret och rekommenderas bytas ut inom
néra framtid.

Stamregleringsventiler i killarplan i stor omfatining frén byggnadsaret. Utbyte
rekommenderas inom nira framtid da dven aterstiende ldre radiatorventiler byts
ut.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp av plast och gjutjarn. Avloppen ér partiellt utbytta vid varierande tidpunk-
ter och vissa dr enligt uppgift ocksé re-linade. Synliga avloppsluftningar pi vinden

v
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dr obytta, Exakt omfattning av bytta och obytta enheter dr inte bedomningsbart ut-
an att en visentligt mer omfattande inventering genomfors. Det forekommer ock-
sé vertikala plastavlopp som saknar brandmanschetter och inte uppfyller normkra-
ven avseende passage mellan olika brandceller.

D4 alla vatrum #ndé rekommenderas renoveras byts ocksé limpligen alla avlopp
ut i samband med detta. Om det forekommer nigot / nagra kok dér va-installation-
erna dr utbytta kan dessa férhoppningsvis sparas.

Flertalet samlingsavlopp i kiillaren och under kiillarplattan &r ocksé obytta. Da de
flesta av dessa ér belidgna inom bottenvaningslokalerna rekommenderas utbyten
ske innan lokalerna iordningsstiills eller alternativt byggs om till ny verksamhet.

Efter genomfort utbyte av spillvattenavloppen rekommenderas en spolning / rens-
ning genomforas med ca 10 ars intervall.

Vatten:

Varmvatteninstallationer av koppar av blandade aldrar. Vissa utbyten har utforts
och det kan vara s att vissa enheter kan ga att spara (svarbeddmd omfattning). Pa
nagra platser noterades ocksa att forberedelse for framtida vve-slinga genomforts.
Generellt rekommenderas dnda att varmvatteninstallationerna byts ut.

Kallvatteninstallationer av koppar och galvaniserat stal av likaledes blandad alder.
Utbyten kommer att genomforas i samma omfattning som avlopps- och varm-
vatteninstallationer.

Killarstréken for bade varm- och kallvatten &r huvudsakligen {ran byggnadsaret
och med rekommendation till utbyte.

5.2d Ventilation
Bostéder:
Sjdlvdragsfranluft med utsugspunkter i kok och vatrum.

Tilluft genom ventiler i anslutning till fénstren samt i vissa finns dven tilluftsven-
tiler i vatrummen.

Lokaler:
I den ena lokalen finns mekanisk ventilation med ett separat aggregat, medan den
andra &@r ansluten till det generella sjilvdragssystemet.

OVK:
En ombesiktning av OVK utfordes i oktober 2023 och blev godkénd. Kommande
besiktningar utfors dérefter med 6 drs intervall. Forsta gangen i februari 2028.

En rengdring av alla franlufiskanaler rekommenderas énda utféras inom nira

framtid.
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S.2¢ Gas
Gasinstallationer finns i byggnaden. Installationerna (bortsett marginella utbytta
delar) dr frdn byggnadsaret, men i bedomt tillfredsstillande skick.

5.3 El-installationer

Inkommande servis, serviscentralen, fastighetscentralen och huvudledningar mm
dr gamla och i behov av utbyte.

Elinstallationer inne i ldgenheterna ér i all huvudsak gamla och med rekommenda-
tion till utbyte.

Elinstallationer i lokalerna dr huvudsakligen utbytta.

Underhéllsansvar for elinstallationer inom ligenheterna dligger enligt foreningens
stadgar respektive ligenhetsinnehavare.

Kommande underhéllsbehov direfter kommer inte behéva utforas inom det hér

Statusbesiktningsprotokollets kalkylperiod.

cusersthillar truubergiprojektiedachusethillar rruuberg ~ projekt - generalisolng porten 2 ckplanbes 50 & doc 15
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6. Kostnader for tekniska atgirder (kostnadslige januari 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirdes-
skatt)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning

Omdrénering killarytterviggar, bedomt 2060 ca 220 kkr
(ca 40 16pmeter)
Toppkomplettering asfaltytor, antaget 2040 ca 75 kkr
(bedtmt 150 m?%)

6.1c Fasad
Renovering gatufasad, bedémt 2030 ca 580 kkr
(ca 280 m?)
Ommiélning tréifasad till tridgardsforrad, ca 2027 ca S kkr
(upprepas med ca 12 drs intervall)
Renovering gavel- och gardsfasad, bedomt 2070 ca 850 kkr

(ca 420 m?)

6.1d Tak/takavvattning / taksiikerhet

Utbyte plattak, ca 2027 ca 720 kkr

(ca 300 m? inkl ny taksdkerhet mm; utfors tidigare om vind inreds innan néimnt datum)

Ommalning plattak, bedomt 2052 ca 120 kkr
6.1e¢ Balkonger

Oversyn (samt ev dtgiird), ca 2030 ingdr i fasad ovan

Renovering balkonger, bedémt 2070 ca 450 kkr
6.1f Fonster / fonsterdorrar

Ommilning / renovering fonster, ca 2024 ca 700 kkr

(ca 130 béigar, inkl fonsterdorrar till balkonger och skyltfonster)

Ny ommilning fonster / fonsterdorrar, ca 2036 ca 520 kkr

(dtgdrden upprepas 2048, 2060, 2072, bedémt nigot mindre om fattning)

6.1g Gemensamma utrymmen

Utbyte 1 TM och 1 TT, bedémt 2025 ca 100 kkr
(uppgraderas till fastighetsmaskiner, nya utbyten ca 2042, ca 2060)

Utbyte 1 TS, ca 2035 ca 20 kkr
(upprepas ca 2060)

Underhdll dvriga utviindiga dirrar, ca 2024 ingdr fonster ovan

(upprepas 2036, 2048, 2060, 2072; ingér fonster ovan)

6.1h Liigenheter

Badrumsrenoveringar, ca 2024 ca 3 000 kkr
(avser 9 badrum och § “duschar™)
Utbyte elinstallationer i Igh, ca 2024 ca 550 kkr
e usersihitlar truubergprojektledarhusetibillar truuberg - projeks - generalsolua porten 2 ekplasbes 50 dr.doc ] 6
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0.1i

6.2

6.22a

6.2b

6.2¢

6.2d

6.3

Lokaler
Foljdatgirder VA-stambyten, ca 2024

VVS-installationer

Viirmeproduktion

Utbyte utrustning i véirmeundercentral, ca 2024

(nytt utbyte ca 2054)

Viirmedistribution

Utbyte stamregleringsventiler, ca 2024
Utbyte radiatorventiler, ca 2024
Injustering av viirmesystem, ca 2024
Utbyte viirmesystem, bedomt 2045

Avlopp / vatten
VA-stambyte, 2024
Re-lining bottenavlopp. ca 2024

Ventilation

Rensning av ventilationskanaler, ca 2024
(Upprepas ca 2044 och 2064)

Kommande OVK-besiktningar, 1:a 2028

(upprepas med 6 érs intervall)

Elinstallationer

Utbyte fastighetsel, ca 2024
(avser servis, centraler, huvudledningar etc)

cusers\billar truuberg\projekodarhusethillar truuberg - projekt - general\solna porten 2 ekplanbes 50 At doc
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ingér 6.2c nedan

ca 250 kkr

ca 150 kkr
ca 80 kkr
ingar ovan
ca 1 900 kkr

ca 2 100 kkr
ca 250 kkr

bedomt 40 kkr
ca 40 kkr

ca 950 kkr
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Sammanfattning:

Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1937. Under byggnadens livslingd har
fasaden renoverats, balkonger renoverats, yttertaket underhdllits, badrum renoverats
(vid varierande tidpunkter och i varierande omfattning), VA-installationer partiellt bytts
ut samt i &vrigt i all huvudsak 16pande underhall utforts.

Byggnaden ir i férhallandevis slitet skick. Inom niira framtid rekommenderas VA-in-
stallationer bytas ut badrum och “duschrum” renoveras, ¢linstallationer bytas ut och
fonster renoveras. Inom néagra ar reckommenderas ocksa yttertaket bytas ut.

Atgiirder ndmnda i sammanstiillningen ovan ér att betrakta som ett led i normalt perio-
diskt fastighetsunderhall.

Beriiknat underhéllsbehov:

Ar 1-3: ca 8 170 000:-
Ar 4-10: ca 1 340 000:-
Totalt: ca 9 510 000:-

Underhéllsansvaret for renovering av badrum / duschrum samt utbyte av elinstallationer
aligger enligt stadgarna respektive bostadsrittshavare, men &r 4nda inridknad i samman-
stéllningen ovan.

Utéver vad som finns upptaget ovan ar det rimligt att avsatta ungeféar 40 000:- / ér for
sméareparationer och oférutsett underhéllsbehov for sidana atgéirder som inte ingér i
normala fastighetsskotselavtal och innefattar t ex dven framtida myndighetsbesiktningar
sasom Energideklaration och radonmétningar.

Pé en del av vinden finns ett utrymme som inte var tillgéingligt i samband med utférd
besiktning. Enligt uppgift finns en "ligenhet” i utrymmet. Nagra tekniska atgiirder i
vindsutrymmet har inte kalkylerats.

Byggnadens viirmesystem #r drygt 85 dr gammalt. Virmesystem har nor-malt visentligt
mycket ldngre teknisk livsldngd #n andra installationer. Ett komplett utbyte av viirme-
systemet har antagits behdva utforas 2045.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhall for aren 2034-2073 finns redovisade
pa bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhall har dock inte inrik-
nats.

Det finns enligt uppgift planer pa att inreda vinden till nya bostadslidgenheter. Om detta
utfors kommer genomfdrandetiderna for vissa atgérder ovan behéva justeras. Detta av-
ser t ex yttertaket. Nagon spekulation avseende eventuella tidpunkter for detta har inte
gjorts inom det hir Statusbesiktningsprotokollet.

Underhéllsplanen har en total 16ptid pa 50 ar. Bedémda tidpunkter for framtida nddvén-
digt tekniskt underhéll pa si lang sikt har av naturliga skiil inbyggda osiikerheter. Med %

crusersthillar truubergiprojekil hillar wuubery - projekt - generalisolna porten: 2 ekplasbes 50 & doc ] 8
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hdgst 10 drs intervall rekommenderas 16pande uppdateringar av étgiirder upptagna i pla-
nen utforas.

Alla kostnader som angivits i Statusbesikiningsprotokollet ir beriknade i det kostnads-
lige som &r kiint vid uppriittandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-

“nadkostnadsutveckling ir helt beroende av vid tidpunkten for utférandet aktuell tillgang
och efterfragan pa entreprenadtjénster och dirigenom inte meningsfull att forsska beds-
ma i dé absoluta belopp.

cusersthillar tnwbergiprojektledart hillar tnauherg - projekt - generalisoloa porten 2 ekplanbes 50 &r doc 1 9
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrattslagen

Undertecknade har for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrattslagen granskat forestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsforeningen Ryttaren i Solna, org.nr. 769617-7299, och far harmed
avge féljande intyg.

De faktiska uppgifter som lamnats i den ekonomiska planen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som ar kdnda. De ekonomiska berakningar som
ar gjorda ar vederhaftiga och planen framstar som hallbar.

Som underlag for bedémning av den ekonomiska planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgatts.
Med anledning av att en teknisk statusbesiktning av byggnaden har utférts har nagot platsbesok av
oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for granskningen.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna dver tid ska tacka driftkostnader,
rantekostnader, fondavsattningar och amorteringar. Skillnaden mellan berdknade avskrivningar och
beraknad amortering kan goéra att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar
inte féreningens likviditet, och med beaktande av att avséttning gors for yttre underhall och att de
boende svarar for det inre underhallet beddmer vi planen som hallbar. Féreningens anskaffnings-
kostnad avser den slutliga kostnaden.

Lagenheterna ar placerade sa att Aandamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna. Vi
beddmer att Iagenheterna kan upplatas med hansyn till ortens bostadsmarknad och intygar att
forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 § att, om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forréan en ny
ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Stockholm 2024, den dag som framgar av var digitala signatur.

Anders Berg Kent Ahrling

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga 1 till intyg avseende ekonomisk plan for Brf Ryttaren i Solna,
org. nr. 769617-7299

registreringsbevis Brf Ryttaren i Solna, 2024-01-23,

stadgar Brf Ryttaren i Solna, 2022-08-23,

fastighetsdatautdrag, Infotorg, 2023-09-14,

offert banklan, SEB, 2024-02-22,

offert fastighetsforsakring, 2024-02-19,

avskrivningsunderlag, odaterad,

erbjudande ang. fastighetsforvarv, Hyres- och arrendenamnden Sthim, 2023-09-14,
protokoll teknisk statusbesiktning inklusive 50-arig underhallsplan, 2024-02-27,
fastighetsdverlatelseavtal mellan dédsboet efter B.Svensson och Brf Ryttaren i Solna, utkast,
kopebrev mellan ddédsboet efter B.Svensson och Brf Ryttaren i Solna, utkast,
lokalhyreskontrakt mellan Brf Ryttaren i Solna och S.Elvnas AB, 2024-03-06, utkast,
lokalhyreskontrakt mellan Brf Ryttaren i Solna och K.Hedqvist, 2024-03-06, utkast,
energideklaration Boverket, 2022-03-16,

protokoll OVK, MBAB-teknik AB, 2023-10-20,

offert ekonomisk férvaltning, 2024-02-29.
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Deltagare
KENT AHRLING Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-07 15:59:07 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Kent Hugo Tommy Ahrling Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 194307314551

Kent Ahrling
kent@ahrling.se
19430731-4551

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.251.69.14

ANDERS BERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-03-07 12:26:54 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Anders Berg Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196008061035

Anders Berg
anders@bergfastighetsjuridik.se
196008061035

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.229.21.193
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Faststélld: dnr 4658/2022.A

, Beslut
Datum Processnummer

Boverket 2024-02-29 3534

Myndigheten fir sarmhdlisplanering,
byggande ach boende

Anders Gullbrandsson
anders(@borattsbildarna.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Kent Ahrling, Ahrling Fastighetsekonomi AB, som intygsgivare for Brf Rytta-
ren 1 Solna, organisationsnummer 769617-7299.

Arendet

Brf Ryttaren 1 Solna har den 21 februari 2024 ansokt om godkénnande av in-
tygsgivarna Anders Berg och Kent Ahrling som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 23 februari
2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrattsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfarda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det ar inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstdndighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som éar anstalld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppratta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

1270/2024



Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrattsforeningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrattsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsréttslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkdnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal fér beslutet

Anders Berg och Kent Ahrling har behorighet att utfarda intyg. Det har inte
framkommit nagon omstandighet som gor att forutsattningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Ryttaren 1
Solnas ansokan om godkédnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Hans Lindgren
utredare

2(2)



