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Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna alternativt en av ledaméterna i forening med en av
suppleanterna.

Styrelsen har under 2024 haft 1 protokollfort konstruerande styrelseméte och 13 protokollforda styrelsemoten. Ordinarie
foreningsstimma avseende foregaende riakenskapsar holls 2024-05-28. Under rakenskapsaret 2024 har Ernst & Young AB varit
revisionsbolag.

Den ekonomiska forvaltningen har skots av Korrekt BRF till och med 2024-03-31. Fran och med 2024-04-01 har den ekonomiska
forvaltningen skots av Nordstaden AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetsaret genomfordes en obligatorisk ventilatonskontroll (OVK) som blev godkénd. Detta sikerstiller att fastigheten
uppfyller gillande lagkrav och bidrar till en trygg och hilsosam boendemiljo.

Styrelsen har beslutat om en sankning av arsavgifterna med 10% frdn och med 2025-01-01.

Beslutet dr baserat pa foreningens positiva ekonomiska utveckling och ldgre driftskostnader.

Styrelsen har beslutat om att, under forsta kvartalet 2025 genomfora en extra amortering om 4 miljoner kronor. Amorteringen
finansieras genom &verskott, fran foreningens 16pande verksamhet och syftar till att, minska ridntekostnaderna samt stérka féreningens
langsiktiga soliditet.

Styrelsens sammanséttning under 2024

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under perioden 2024-01-01 - 2024-12-31:

Namn Befattning Period

Evelyn Jemal Ledamot och Ordférande 2024-01-01 — 2024-12-31
Henrik S Tedeby Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Max Hultin Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Emma Mellgren Ledamot 2024-01-01 — 2024-12-31
Ylva Zaar Suppleant 2024-01-01 — 2024-05-28
Ylva Zaar Ledamot 2024-05-28 — 2024-12-31
Kim Jonall Ledamot 2024-01-01 —2024-05-28
Sanja Gasic Suppleant 2024-05-28 —2024-12-31
Mahmoud Heidari Suppleant 2024-05-28 — 2024-12-31
Andreas Nordstrom  Suppleant 2024-05-28 — 2024-12-31
Medlemsinformation

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 157
émtal lokaler: 3
Overlatelser under aret: 20.
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Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%)

Skuldsittning (kr/kvm)
Skuldsdttning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekédnslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2024
11 924 754
-2 619 846
85,80

1108

96
13383

13758
316
12

174

2023

10 674 152
-1 661 433
86

795

77
13 454

13 830
258

17
243

2022
9139399
-2 614 986
85,3

750

87
13 983

14 374
183
19

217

2021
8949 158
-1289 961

85

750

87
14 053

14 440
315
19

129

Bostadsrittsyta uppgar till 10 621 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresritt) uppgar till 10 918 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for aret. De frémsta orsakerna dr féreningens avskrivningar samt 6kade rantekostnader, som
har stigit med 1,5 miljoner kronor jaimfort med foregédende ar.

Avskrivningar dr en bokforingsméssig post som representerar tillgangarnas arliga virdeminskning men innebér inte nagot faktisk
minskning av pengar i kassan. Trots arets forlust visar foreningen ett positivt kassaflode om 1,2 miljoner kronor.

Foreningen redovisar ett sparande pa 316 kr/kvm for 2024 medan underhéllsplanen som kompletterats under aret och omfattar &ren
2024-2098 berdknar en arlig kostnad pa 286 kr/kvm. Med detta beddms sparandet per kvadratmeter som tillrackligt

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Omforing av fg ars resultat
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Yttre underhéllsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Assently: 83082184 6882083f8d8d68a288d88180d 38 SBITAZTIRBEY DG REEETHERS

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
796 800 000 109 320 000 849 680 -4 941 100 -1 661 433
-1 661 433 1661433
318 630 -318 630
-2 643 307
796 800 000 109 320 000 1168 310 -6 921 163 -2 643 307
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Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -6 921163
Arets resultat -2 619 846
-9 541 009

Forslag till disposition:

Auvsittning till reservfond 3124 000

Balanseras i ny rikning 12 665 009
-9 541 009

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Externa rorelsekostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Assently: 83d8RiH8468420838d87666288d881@0d 38 SBIAEITIRSEY OGRS BH TR

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 11924 754
373 684
12 298 438

w

4 -5 644 168
-350 238
-267 372

-4 635 500

10 897 278

1401 160

158 019
-4 179 025
-4 021 006

-2 619 846

-2 619 846

-2 619 846
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2023-01-01
2023-12-31

10 674 152
254 296

10 928 448

-4 904 463
-339 578
-241 483

-4 635 500

-10 121 024

807 424

42 356
-2 511213

-2 468 857

-1 661 433

-1 661 433

-1 661 433



Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Assently: 83082184 6882083f8d8d68a288d88180d 38 SBITAZTIRBEY DG REEETHERS
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2024-12-31

1 039 527 665

1 039 527 665

1 039 527 665

30272
17
400 290

430 579

6 061 735

6 061 735

6492 314

1046 019 979
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2023-12-31

1044 163 165

1044 163 165

1 044 163 165

19 727
258 651
475 754

754 132

4 850 230

4 850 230

5604 362

1049 767 527




Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Depositioner

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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2024-12-31

906 120 000
1168310

907 288 310

-6 921 163
-2 619 846

-9 541 009

897 747 301

94 997 250
0

94 997 250

51123 000
178 700
406 639
111 960
101 372

1353 757

53275428

1046 019 979
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2023-12-31

906 120 000
849 680

906 969 680

-4 941 100
-1 661 433

-6 602 533

900 367 147

146 891 250
0

146 891 250

0

163 350
831 738
111 960
86 593
1315489

2509 130

1049 767 527




Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1401 161 807 424
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 4 635 500 4 635 500
Erhallen rdnta mm 158 019 42 356
Erlagd rinta -4 179 025 -2 511213
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 2015 655 2974 067
Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -10 545 -21910
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 279 037 -22 140
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -1 478 298 230988
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1176 656 -174 684
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 982 505 2986 321
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan =771 000 -5771 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =771 000 -5771 000
Forindring av likvida medel 1211505 -2 784 679
Likvida medel vid érets borjan 4 850230 7 634 909
Likvida medel vid arets slut 6 061 735 4 850 230
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Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

NOTER

Not 1

Not 2

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.

Arsredovisningen i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Nyckeltaldefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Fordringar, skulder och avséttningar

Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga

tillgangar, skulder samt avséttningar har véirderats till anskaffningsvdrde om annat ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna dverforing gors

mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avskrivningar. Avskrivningar gors

enligt rak plan dver tillgdngarnas férvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgédngar:

-Byggnaden

Intédkter

Ar

120

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och hyror aviseras i

forskott men redovisas sa att endast den del som beldper rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till den del som tillhor

fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Nettoomsittning 2024
Arsavgifter 9748 917
Debiterad el 634 878
Debiterat vatten 608 003
Lokalhyror 775 322
Fastighetsskatt lokaler 54 953
Renhallning lokal 5049
Overlatelseavgifter 32719
Pantséttningsavgifter 18 765
Andrahandsuthyrningsavgifter 44 352
Ovriga debiterade kostnader 1796

11924 754
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8444 106
1227399
135504
736 941
55976
6732

30 462
13923

19 629
3480
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Bostadsrittsforening Derbyt

Org.nr. 769632-5476

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Elstod

eriga ersittningar och bidrag
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och sndskottning
Stadning enligt avtal
Extern tillsyn och besiktning

Hiss
OVK
Ventilation

Dorr- & portservice

Reparationer

Planerat underhall
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier

Avtal IMD

El
Uppvérmning
Renhaéllning

Samfillighetsavgift SFF Gamla Résunda
Samfillighetsavgift SFF Klacken
Fastighetsforsdkringar

Hemsida

Triple Play
Fastighetsskatt
Vinterunderhall

Forsdkringsskador
Ekonomisk forvaltning
Vatten och avlopp

Brandlarm

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Ovriga fordringar
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2024

0
341 843
31841

373 684

2024

238 339
220979
47339
99 817
0

58 660
65 438
191 813
1416430
3706

0
38023
878 917
879 341
161 184
375 042
216 156
158 754
4265
380 466
55980
11 189
0

3330
137749
0

5644 168

2024-12-31

1 061 160 000

1061 160 000
-16 996 835
-4 635 500

-21 632 335

1 039 527 665

142 207 000
315391 000

457 598 000
2024-12-31
17

0
468 648
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2023

235419
0
18 878

254 297

2023

324 480
201 277
0

94 998
72 500
138 295
44772
28 001
12 338
0

12 990
38 981
1 548 377
854 605
123 658
318416
278 323
114 572
4192
356 627
55980
10 625
6 246
12 887
176 635
74 688

4904 463

2023-12-31

1 061 160 000

1 061 160 000
-12.361 335
-4 635 500

-16 996 835

1 044 163 165

142207 000
315391 000

457 598 000
2023-12-31
125173

55061
78 417




Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

NOTER

Not7  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2024-12-31
Ekonomisk forvaltning 0
Fastighetsforsikring 283 985
Triple Play 0
Fastighetsforvaltning 0
Serviceavtal dorrautomatik 0
Samfallighetsavgifter 116 305

400 290

Not8  Langfristiga konvertibla lan 2024-12-31
Lén Tid och villkor
Handelsbanken 270330, 3,46% 45416 250
SEB 260128, 1,00% 50352 000
SEB 250128, 2,99% 50 352 000
Kortfristig del av langfristig
skuld -51 303 000

94 817 250

Lan som omforhandlas 2025 ar totalt: 50 352 000.
Planerad amortering 2025 uppgér till 771 000 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstituten uppga till 142 265 250 kr.

Under 2025 har ett av 1dnen omférhandlats till en rédnta om 2,74 % och sticker sig till 2026-02-28.

Not9  Ovriga skulder

Sociala avgifter och kallskatt till styrelsen
Ovriga skulder

2024-12-31

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

0
0
0

2024-12-31

166 140 000

2023-12-31

40 251
107 120
50426
118 436

3 605
155916

475 754

2023-12-31

45673 250
50 609 000
50 609 000

-51 380 000

95511 250

2023-12-31

69 193
17 400

86 593

2023-12-31

166 140 000

Efter rdkenskapsarets slut har byggnationen av det intilliggande kvarteret Liraren paborjats. Detta projekt kan medfora
tillfélliga storningar i form av buller, vibrationer, byggdamm och begrinsad framkomlighet i ndromradet. Styrelsen kommer
att bevaka utvecklingen noggrant och vid behov fora dialog med berdrda parter for att minimera paverkan pa foreningens

medlemmar.

Frisersalongen October Stockholm gick under Q1 2024 i konkurs. Styrelsen har upplatit lokalen till en ny operatdr pa ett

nytt tredrskontrakt, konkursen har i sig inte bidragit till nagra forluster vilka har tickts av hyresgarantier.
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Bostadsrittsforening Derbyt
Org.nr. 769632-5476

NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt
och hyresritt.

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter for

ledamoterna.
Evelyn Jemal Emma Mellgren
Henrik S Tedeby Max Hultin Ylva Zaar

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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