ARSREDOVISNING
for

Brf Frithiof & Ingeborg

Org.nr. 769604-3517

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Brf Frithiof & Ingeborg intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie foreningsstimma den 17 Dec 2025. Foreningsstimman beslutade att godkédnna styrelsens
forslag till hur forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med originalen.

Solna 2 Jan 2026

Ort och datum
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Brf Frithiof & Ingeborg
Org.nr. 769604-3517

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har ett gemensamt elabonnemang for alla medlemmar, vilket ar ett billigare alternativ &n att varje medlem har eget
individuellt elabonnemang.

Andringar av foreningens stadgar registrerades 2018-08-20 hos Bolagsverket. De nya stadgarna efterlever lagéindringarna som skedde
1 juli 2016 i lagen om ekonomiska foéreningar.

Foreningens dndamaél och verksamhet

Bostadsrittsforeningen Frithiof & Ingeborg registrerades 1999-05-26 (org.nr. 769604—-3517) och har till &ndamaél att i foreningens
fastigheter upplata bostadslagenhet for permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har 8 medlemmar fordelade pé 6 lagenheter. Varje lagenhet dger en rost. Féreningen
har upplétit den 6:¢ Lagenheten (Lgh E) som hyresldgenhet fram till forsdljning hosten 2019.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen fortsitter folja den ekonomiska plan som upprittades 2024. Den kompletterar den underhéllsplanen som
uppréttades under tidigare redovisningsar. Den ekonomiska planen stracker sig fram till

2077.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som utfordes under férgadende rikenskapsaret och resulterade i en anméarkning har nu
foreningen har atgdrdat och fétt godként. Nasta OVK ska genomforas 2027.

Foreningen ség 6ver ekonomin och gjorde korrigeringar pa hyresavgifterna for att kunna upprétthalla foreningens goda ekonomi.
Kostnader for foreningens lan har aterigen minskat till normala nivéer efter hdga rintenivéer mellan &ren 2022-2023.

Varstddning och hoststddning holls som planerat med tillhérande gardsgrillning. Féreningens
jordfabriker fungerar fortfarande bra och har bidragit till fina skordar fran féreningens gemensamma
pallkragar och odlingsytor. Aven medlemmarna &tnjt fordelarna med egen jordfabrik till sina
hemmaodlingar. Genom att anvinda ekologisk och cirkulédr fermenteringsteknik ar foreningen
sjalvforsorjande pa odlingsjord.

Medlemsinformation

Underhalls- och reparationsarbete

Foreningen foljer upprittad underhallsplan som stracker sig till och med ar 2067.

Under 2025 kommer foreningen att beskéra vissa av triden i tridgérden, genomfora fastighetsbesiktning, mala fasadgrunden pa 3A
och diskutera huruvida fjarrvirmesystemet behdvs uppdateras.

Underhéllsarbeten som har utforts under 2024

Under aret har foljande underhalls- och reparationsarbete genomforts:
- Installerat ny vattenutkastare pa fasaden (3A)
- Beskurit trdd i tradgarden

Tidigare ombyggnad och underhall

2023

- OVK besiktning

2022

- Gréavde upp tridstubbar i tradgarden.

- Rengjort stuprénnor 3A

- Renoverade grusladan

- Tog bort den stora nyponbusken i gardsrabatten samt planterade en magnolia i dess stille.
2021

- Beskarning av ek

- Rutinmassiga inspektioner, brandskydd

- Taket pa 3A har behandlats med mossbekdmpningsmedel samt att takrdnnor har rengjorts.
2020

- Besiktning av taket pd Vasavidgen 3A, ny besiktning planers 2022.

2019
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- Renovering och besiktning av rokkanal till 6ppen spis med insatskassett Ilgh F

- Byte vatrumsflakt lgh E

2018

- Byte av avloppsror samt dagvattenror for fastigheterna Vasavéigen 3A och 3B

- Ombyggnation i kéllaren f6r 3B med bland annat stenkista och flékt for att ventilera ut fuktig luft
- Reparationer och byten av ventilationsdelar enligt anméarkningar fran forra arets OVK

- Renovering av féreningens gemensamma bastu.

2017

- Byte av expansionskarl till fjarrvarmesystemet. Radonmétning. OVK. Besiktning,

- provtryckning och sotning av skorstenar. Byte av lyktstolpe och fasadbelysning runt husen samt tavla for ringklocka vid
gula huset.

2016

- Forbattrad grillplats. Omputsning samt malning av sockel pa gathuset

2015

- Renovering balkonger. Byte samtliga dorrar pa gathuset. Renovering av trapp till gardshuset. Installation av1 Ovrensare. Nytt
tak till entré vid VA anslutning

2014

- Byte tak gardshuset, renovering takstolar, ny raspont och takpapp

2013

- Byte tak garage samt tak forrad

2006

- Omdragning fjarrvarme/el kulvert till fastighet och mellan fastigheter. Byte till isolerglas p& samtliga fonster
2004

- Utbyggnad av gérdshuset

2000

- Ombyggnad av fastigheten och skapande av bostadsrittsforening. Nybyggnation av badrum, nya elstammar och omdragning el
i lagenheter, ny uppvarmningscentral, stambyte WC géardshus, nya ytskikt och ldgenhetsdorrar.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Frithiof 16 i Solna om totalt 308 kvm bostadsrittsldgenheter (Vasavigen 3A+3B, 5+1
lagenheter) och 846kvm gemensam tomt. Till fastigheten hor dven tre garage som under aret nyttjats som férradsutrymmen och
verkstad. Fastigheten &r fullvardesforsédkrad och fastighetsbesiktning utfordes 2000-05-30 av besiktningsforrattare Anders Larsson
Byggledning AB samt okulér statsbesiktning utférd 2014-07-05 av besiktningsman Ari Laukka Besiktningsman.se Sverige AB.

Légenhetsfordelning

1 st 4 rum och kok
4 st 2 rum och kok
1 st 1 rum och kok

Styrelsen

Under 2024 gjordes fordndringar i féreningens styrelse dé davarande ledarméter har lamnat foreningen.
Ordinarie

Ordférande: Zophie Lif

Sekreterare: Yael Fried

Kassor Sara Mansson

Ledamot: Marcus Ljungqvist

Ledamot: Jennie Jernberg

Suppleant: Clara Bohlin

Léagenhetsoverlatelser och andrahandsuthyrningar
Under éret har en (1) ldgenhet i foreningen salts

Foreningen forbehaller sig rétten att avvisa andrahandsuthyrningar eftersom foreningen &r en liten forening till antalet medlemmar.
Vidare forbehaller sig ocksa foreningen att ta ut en manatlig avgift i samband med beviljade andrahandsuthyrningar.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under éret haft 4 st protokollférda sammantriaden.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 333 158 284 422 253 736 232 191
Resultat efter finansiella poster -107 987 -111 466 -45 016 -15 640
Soliditet (%) 60,07 60,69 61,44 61,73
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 893 770 646 631
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkter (%) 82,82 83,35 78,47 83,76
Skuldséttning (kr/kvm) 8 605 8 664 8722 8 781
Réntekénslighet (%) 9,61 11,26 13,49 11,74
Energikostnad (kr/kvm) 346 261 245 222

Definitioner av nyckeltal, se noter
Bostadsrittsyta uppgér till 308 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Trots att foreningen redovisar ett negativt resultat for aret, vill vi understryka att foreningen har ett starkt eget kapital. Detta ger oss en
solid grund for att hantera vara framtida ekonomiska &taganden

Under &ret har foreningens resultat paverkats av bade ett fortsatt hogt rianteldge och avskrivningar som genomforts i enlighet med
géllande redovisningsregler. Dessa avskrivningar ar viktiga for att bibehalla en riattvisande bild av féreningens ekonomiska stillning
och framtida underhéllsbehov. Kombinationen av hoga rantor och nédvéndiga avskrivningar har haft en betydande inverkan pa érets
resultat.

Vi har vidtagit atgirder for att sikerstdlla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet, vi har kontinuerlig uppfoljning av vara
kostnader samt att vi gjort en noggrann dversyn av medlemsavgifterna. Trots att arets resultat dr negativt har avgiftsjusteringarna som
genomfordes fran juli ménad redan borjat ge positiva effekter och bidragit till en forbattrad ekonomisk situation. Dessa atgérder ar ett
viktigt steg i var strategi for att forbéttra foreningens ekonomiska hélsa pa lang sikt.

Dessutom foljer vi konsekvent var underhallsplan, vilket &r avgorande for att sdkerstélla att fastighetens virde och standard bibehalls.
Detta forebyggande underhall minimerar risken for ovantade kostnader i framtiden.

For att ytterligare stirka foreningens ekonomi kommer vi att genomfora en fornyad 6versyn av medlemsavgifterna, med hansyn till det
aktuella kostnadslédget. Detta kommer att sidkerstélla att foreningen har tillrackliga intékter for att tdcka I6pande och framtida
underhallskostnader samt andra ekonomiska ataganden.

Vi anser att dessa atgérder tillsammans kommer att bidra till att forbattra foreningens ekonomiska situation och sikerstélla langsiktig
héllbarhet.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Belopp vid arets ingang 5154 000 0 204 380 0 -1 123 848
Arets resultat -107 987
Belopp vid arets utgang 5 154 000 0 204 380 0 -1231 835
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1 123 848
Arets resultat -107 987
-1231 835
Styrelsens forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning -1231 835

Betrédffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hénvisas till efterf6ljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Brf Frithiof & Ingeborg
Org.nr. 769604-3517

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Not

Rorelsekostnader

Révaror och fornédenheter

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2024-01-01
2024-12-31

333 158
q

333 158

-144 770
-59 085
-33 409

-59 381

-296 645

36 513

2
-144 502

-144 500

-107 987

-107 987

-107 987

2023-01-01
2023-12-31

284 422
9 240

293 662

-126 171
-68 358
-40 216

-59 381

-294 126

-464

0
-111 002

-111 002

-111 466

-111 466

-111 466



Brf Frithiof & Ingeborg
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 694 634 6 753 526
Inventarier, verktyg och installationer 3 989 1478
Summa materiella anliggningstillgangar 6 695 623 6 755 004
Summa anliggningstillgangar 6 695 623 6 755 004

Omsittningstillgingar

Kassa och bank

Kassa och bank 173 518 221 429
Summa omsittningstillgangar 173 518 221429
SUMMA TILLGANGAR 6 869 141 6976 433

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 154 000 5 154 000
Fond for yttre underhall 204 380 204 380
Summa bundet eget kapital 5358 380 5358 380
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 123 848 -1 012382
Arets resultat -107 987 -111466
Summa fritt eget kapital -1231835 -1 123 848
Summa eget kapital 4126 545 4234 532
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 632 431 2 650432
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 000 18 000
Leverantorsskulder 21714 5364
Skatteskulder 30 437 29 326
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 40014 38 779
Summa kortfristiga skulder 110 165 91 469
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 869 141 6976 433
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KASSAFLODESANALYS 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 36 513 -464
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 59 381 59 381
Erhallen rinta mm 2 0
Erlagd rénta -144 502 -111 002
Betald inkomstskatt 1111 12 857
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -47 495 -39 228
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 16 350 5364
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1235 14 441
Kassaflode fran den lopande verksamheten -29 910 -19 423
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark 2 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten C 0

Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga lan -18 001 -17 999
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 001 -17 999
Forindring av likvida medel -47911 -37422
Likvida medel vid arets borjan 221 429 258 851
Likvida medel vid arets slut 173 518 221 429
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Brf Frithiof & Ingeborg
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 200
Maskiner och andra tekniska anldggningar 200
Inventarier, verktyg och installationer 5
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 10

Noter till balansrikningen

Not2  Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
In- o utgéende anskaffningsvérden 7476 732 7476 732
Ingédende avskrivningar -723 206 -664 314
Arets avskrivningar -58 892 -58 892
Utgéende avskrivningar -782 098 =723 206
Redovisat vérde 6 694 634 6 753 526

Not3 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
In- o utgéende anskaffningsvérden 8 508 8 508
Ingéende avskrivningar -7 030 -6 541
Arets avskrivningar -489 -489
Utgéende avskrivningar -7519 -7 030
Redovisat vérde 989 1478

Not4  Langfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare dn 5 &r 2 560 431 2578 432

Ovriga noter

Not5  Stiillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 4328 000 4 328 000
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Brf Frithiof & Ingeborg
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NOTER

Not 6

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens rantebirande skulder (fastighetslén) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt
och hyresritt.

Sparande
Arets resultat 5kat med &rets avskrivningar, drets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande poster och
planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebdrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ar ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsrinta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for varme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt.
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Solna

Zophie Lif

Jennie Jernberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den

Bo Wahlund
Revisor

Sara Mansson

Yael Fried
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