Brf Stenbrottet 1
Org nr 769606-0826

Arsredovisning for rikenskapsaret 250101 - 251231

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Stenbrottet 1 far hirmed avge foljande redovisning for foreningens
verksamhet 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Inledning

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider till nyttjande utan begransning i tid.

Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Grundfakta om foreningen

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér ddrmed en
dkta bostadsrittsforening. Foreningens fastighet Stenbrottet 1 innehas med dganderitt.

Huvudsaklig verksamhet 2025

Under éret har styrelsen huvudsakligen dgnat sig at 10pande férvaltning av ekonomi,
fastighet och mark, samt ett storre reliningsarbete av bottenplattan.

Styrelsen beslutade om en avgiftshdjning av grundhyran péd 2% f.r.om. 1 april 2025.
Verksamhet

Organisation

Styrelsemoten och foreningsstimma

Under 2025 har styrelsen haft 10 protokollférda sammantraden.

Med anledning av att den av arsstimman valda revisorn avsades sig uppdraget holls
en extrastimma 2025-03-05 dédr Daniel Chamaly, MOORE Allegretto, valdes till ny

revisor for verksamhetsaret 2024.

Med anledning av smérre fordndringar behdvde styrelsens propositions behandlas éter.

Under extrastimma 2025-03-05 bifoll stimman styrelsens proposition om stadgedndring.

Rostning 1 av 2.
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2025-06-12 Genomfordes ordinarie foreningsstdmma och till styrelsen valdes:

Andreas Morger ledamot, ordforande

Venos Fardost ledamot

Jasna Filipovic ledamot

David Klarbrant ledamot

Karl Aronsson ledamot (avgick 2025-11-28 pga flytt)

Ordforande t.o.m. ordinarie foreningsstimma 2026: Andreas Morger
Ledamot t.0.m. ordinarie foreningsstdmma 2027: Karl Aronsson

Stamman valde Daniel Chamaly, MOORE Allegretto, till ny revisor for
verksamhetséret 2025.

Stimman bifoll styrelsens proposition om stadgedndring. Rostning 2 av 2.
Stimman behandlade 3 motioner som hade inkommit.

Styrelsen har godként nya medlemmar under aret i samband med 2 ldgenhetsoverlatelser.
Upphandling och forvaltning

Samtliga 22 lagenheter upplats med bostadsritt, yta 1 654kvm. Vid érets slut hade
foreningen fyra lokaler uthyrda, yta 475kvm.

Renovering och underhéll

Ett storre reliningsarbete av bottenplattan har utforts. Arbetet kommer att slutforas
under 2026. En vattenskada uppticktes 1 lagenhet 313-1102, atgiardsarbete pagar fortsatt
under 2026. Kompletterande OVK for fastigheten utford utan anméarkningar.
Underhéllsplan &ar upprattad 2024.

Ekonomi

Foreningens lan fordelar sig enligt foljande:
3 950 000 kr, rorlig ranta 2,480% med slutforfallodag 2026-10-21
1 450 000 kr, rorlig ranta 2,550% med slutforfallodag 2026-11-20

Styrelsen bedomer foreningens ekonomi som fortsatt god. Medel finns avsatta for
genomforande av planerade underhalls- och forbattringsatgérder. Ytterligare uppléning
kommer inte krdvas. Foreningen gor 2025 en forlust p.g.a. den pagaende reliningen
men ekonomin &r dock stabil och kassaflodet ér positivt.

Parter foreningen tecknat avtal med:

Bank
e Nordea Bank (publ) AB, Box 1043, 17121 Solna

Ekonomisk Forvaltning
e STOR Redovisning Stockholm AB, Hornsbruksgatan 7, 117 34 Stockholm
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El, virme och vatten
Elnéat-Vattenfall AB,;

e Elhandel - Jamtkraft AB,;

e Fjarrviarme - Norrenergi AB;

e Vatten - Solna Vatten AB
Bostadsritterna

e Foreningen har under aret varit medlem i Bostadsrétterna.

Forsikring
e Fastigheten ar fullviardeforsidkrad i Gjensidige Forsikring ASA Norge, svensk filial.
I forsékringen ingér s.k. bostadsrittstillagg for medlemmarna.

Parkeringsovervakning

e Linsparkeringsbevakning, Box 9117, 171 09 Solna
Snorojning

e Markservice STHLM AB, Edsvallabacken 22, 123 43 Farsta

Sommarunderhall
e Triadgédrdsservice B. Larsson & son AB, Hagalundsgatan 15, 169 65 Solna

Sophimtning hushéllsavfall
e PreZero recycling AB, Résundavdgen 4, 169 67 Solna

Stadning
e Stiddpulsen AB, Turebergsvigen 7, 191 47 Sollentuna

Tidningsinsamling
e Stena Recycling, Metallviagen 60, 195 72 Rosersberg

TV och bredband
e Kollektivavtal med Tele2: basutbud 15 tv-kanaler, digitalt, digitalbox;
bredband 100 Mbit, router samt hemtelefoni.

Ovrig verksamhet

Samtliga foreningens parkeringsplatser ar uthyrda. Nio av dem hyrs ut till medlemmar
for 300kr/ménad inklusive elstolpe. Resterande fyra hyrs av lokalhyresgéster

Allmén information om féreningen finns pd féreningens hemsida.
http://www.brfstenbrottetl.se/
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Flerarsoversikt, kkr 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning 1896 1855 1794 1690 1604

Resultat efter finansiella poster -144 150 159 129 272

Soliditet % 77 78 78 78 72

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 629 620 620 620 617

Skuldsattning/kvm 2536 2536 2536 2536 3711

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta 3265 3265 3265 3265 4776

Sparande/kvm 276 228 223 237 230

Réntekénslighet 5,2 5,3 5,3 5,3 8

Energikostnad/kvm 260 250 218 222 211

Arsavgift % av tot intiikter 55% 55% 57% 61% 64%

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda  Balkong- Yttre repara- Underhills- Upplatelse- Ansamlad
insatser tionsfond fond avgifter forlust
balkonger

Belopp vid arets ingang 15 705 565 998 476 1729 774 16 140 6 877 490 -1 944 440

Disposition enligt beslut

av arsstimma:

Avsittning fond for yttre

underhéll, 0,3% av taxvéardet 121 041 -121 041

Arets forindring -21 408 21 408

Arets resultat -143 618

Belopp vid arets utgéng 15 705 565 977 068 1 850 815 20 460 6 877 490 -2 187 691

Bundet eget kapital 25 431 398

Ansamlad forlust -2 187 691
250101

Forslag till resultatdisposition - 251231

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -1 978 768

Arets resultat -143 618

Totalt -2 243 427

Disponeras for:

Avsittning yttre fond for yttre underhall 122910

Overforing till balanserat resultat -2 366 337

Totalt -2 243 427

Bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING Not 250101-251231 240101-241231
Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomséttning 1 896 182 1 854 907
Ovriga rorelseintékter 113 422 0
Summa rorelseintikter, lager-

forindringar m.m. 2 2009 604 1 854 907
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 599 883 -1 087 848
Ovriga externa kostnader 4 -108 206 -108 339
Arvoden 5 -78 852 -76 880
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 6,7 -215 784 -215114
Summa rorelsekostnader -2 002 725 -1 488 181
Rorelseresultat 6 879 366 726
Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande

resultatposter 3841 16 613
Réntekostnader och liknande

resultatposter -154 338 -232 964
Summa finansiella poster -150 497 -216 351
Resultat efter finansiella poster -143 618 150 375
Arets resultat -143 618 150 375
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 251231

27293 235
23310
27 316 545

~N

27 316 545

419 501
12

174 598
594 111
2175414
2175414
2769 525

30 086 070
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27503 739
28590
27532 329

27532 329

406 566
0

59 697
466 263
1791 046
1791 046
2257 309

29 789 638
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Underhéllsfond balkonger
Yttre reparationsfond
Fond balkongbygge
Upplatelseavgifter
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Dispositionsfond
Avsittning yttrefond
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 251231

15 705 565
20 460

1 850 815
977 068

6 877490
25431 398

-1 978 768
55735
-121 041
-143 618
-2 187 692

23 243 706

8 5400 000
640 186

14 071

288 541

499 566
6 842 364

30 086 070
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15 705 565
16 140
1729 774
998 476

6 877490
25327 445

-2.029 509
55735
-121 041
150 375
-1944 440

23 383 004
5400 000
158 211
5266

273 246

569911
6 406 634

29 789 638
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér
1 kassaflodet

Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd réinta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar

i rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Ovrig fordndring av eget kapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

250101-251231 240101-241231

-143 618

215784
3 841
-154 338
8 805

80 972

-130 753
429 829

380 048

4320
4 320

384 368

1 791 046
2175414
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150 375

215114

16 613
-232 964
=77 272

288 217

-34 613
22278

275 882

4320
4 320

280 202

1510 844
1791 046
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NOTER

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag. I denna arsredovisning dr varje delpost och varje total avrundad for sig enligt
géngse avrundningsregler. En summering av de avrundade delposterna behdver darfor
inte nddvéndigtvis stimma med de avrundade totalerna.

Avskrivning
Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvdrde. Foljande avskrivningsprocent har tilldmpats.

Byggnad 1%
Mark 0%
Inventarier 10-20%

250101-251231 240101-241231

2 Foreningens intikter

Hyresint lokaler moms 650 460 641 232
Hyresint lokaler ¢j moms 70 200 69 108
Garage/P-platser moms 18 000 18 000
Garage/P-platser ej moms 37 800 37800
Hyresint dvriga objekt 5400 0
Arsavg bostider 980 067 965 532
Garage/P-platser ej moms 600 0
Kabel-TV 59 664 59 664
Pant/Overlételseavgift 10 502 4962
Fakturerade kostnader 13 673 16 507
Indrivningskostn/inkasso 360 630
Fastighetsskatt 44 982 37 536
Fastighetsskatt ej moms 4474 3936
Foreningens arsavgifter

och hyresintikter 1896 182 1 854 907
Ovriga rorelseintikter 113 422 0
Ovriga verksamhetsintikter 113 422 0
Foreningens intiikter totalt 2 009 604 1 854 907
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3 Foreningens kostnader

Forbrukningsmaterial
Forbrukningsinventarier
Stadning

Snordjning

Sotning

Stad o kopta tjéinster

Gemensamma utrymmen r/u
Tvéttstugor r/u

Kallare r/u

VVSt/u

Tak r/u

Portar r/u

Gard/markanliaggn r/u
Reparationer/lopande underhall

El

Virme

Vatten

Sophdmtning

Returpapper

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Fastighetsforsdkring

Kabel-TV, Bredband
Konsultarvoden
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

Rorinfodring
Budgeterat reparationer/underhall

Driftskostnader

4 Ovriga kostnader

Dataprogram
Frakter/transporter
Hemsida mm
Moteskostnader
Kontorsmtrl/trycksaker
Porto

Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavg avdragsgilla
Ovriga kostn avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

250101-251231 240101-241231

-2 044
0

-33 639
-31722
-15 485
-82 890

-6 401
-11 564
-22 103
-83 221
-35 348

-598
-39 527
198 761

-75 381
384 807
-93 595
-46 367

-8456
608 606

-37 202
-65 250

-3 251
105 703

-87 628
-87 628

-516 295
-516 295

-1 599 883

-7 082
0
-2223
-6 092
-358

-1 966
-20 991
-55 967
-1 889
-10 487
-1 151
-108 206
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-644
-1208
-32 748
-54 315
-16 508
-105 423

0

-3016

0

-119 722
-3 717
-30 625
-46 407
-203 487

-49 018
-414 182
-70 111
-45 027
-7 686
-586 024

-35 468
-64 945
-15171
-115 584

=77 330
=77 330

0
0

-1 087 848

-4 241
-107

-2 035
-3 568
-960

-1 780
-35 253
-50 351
-1 940
-5 518
-2 586
-108 339
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5 Arvoden

Arvode
Lagstadgade arb giv avg
Personalkostnader

6 Byggnader och mark
Stenbrottet 1, Solna

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort virde for byggnad
Anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsviarde byggnad

Taxeringsvirde mark
Totalt

7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Utgédende redovisat virde

-60 000
-18 852
-78 852

251231

19 981 637
19 981 637

-3462 529

-210 504
-3 673 033
16 308 604
10 984 631
27293 235
24 970 000

16 000 000
40 970 000

251231

176 503
176 503

-147 913
-5 280
-153 193

23310
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-58 500
-18 380
-76 880

241231

19 981 637
19 981 637

-3252 695

-209 834
-3 462 529
16 519 108
10 984 631
27503 739
21 047 000

19 300 000
40 347 000

241231

176 503
176 503

-142 633
-5 280
-147 913

28 590
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8 Skulder till kreditinstitut 251231 241231
Forfallodag

Nordea (rantesats 2,550%, 3mén STIBOR) 2026-11-20 1 450 000 1450 000

Nordea (rantesats 2,480%, 3man STIBOR) 2026-10-21 3950 000 3950 000

Summa skulder 5400 000 5400 000

Av skulderna forfaller 3 950 000kr 2026-10-21 och 1 450 000kr 2026-11-20,

foreningen planerar att omforhandla 1&nen vid respektive forfallotidpunkt.

9 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser 251231 241231

For checkrakningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantforskrivits:

Fastighetsinteckningar 13 615 000 13 615 000

UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-21
Solna

Enligt separat elektronisk underskrift.

Andreas Morger Jasna Filipovic David Klarbrant

Ordforande

Venos Fardost

Revisorspateckning

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Moore Allegretto AB

Daniel Chamaly
Auktoriserad revisor
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