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Styrelsen for Brf Soderdepén far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allméan information om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag vars dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Foreningen dger fastigheten Stockholm Granatépplet 2 pad Sédermalm. Fastigheten &r nybyggd och
forvéntas ha ett lagt underhallsbehov den ndrmaste tiden. En underhallsplan har uppréttats under éret.

Fastigheten har en del i en gemensamhetsanlédggning avseende innergarden och garaget, tillsammans med
grannfastigheten. Féreningen &r dven en del av en samfillighetsforening avseende sopsugsanldggningen.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Fastigheten stod klar 2023 och inflyttningen pabodrjades H2 2023. Foreningen bestar av 99 lagenheter och
vid utgéngen av 2024 var samtliga ldgenheter salda diar 159 medlemmar var registrerade.

Styrelsen

Hampus Ernstsson Ordforande
Edvin Bjelak Kassor

Jonatan Falk Ledamot

Carl Adam Andre Hornedal Ledamot
Pegah Reyhani Ledamot

Viktiga hindelser under aret
Styrelsen tilltrddde efter 6verlaimnande frén byggbolaget, Einar Mattsson, den 2 maj 2024.

En extrastimma dgde rum den 17 december 2024 for att rosta igenom dndringar av foreningens stadgar
som tidigare hade godkénts under ordinarie stimma i maj. Andringarna var av redaktionell karaktér.

Tvé av foreningens lokaler har fatt nya hyresgister. Lokalen som tidigare disponerades av en restaurang
har Gverlatits till en ny restaurangverksamhet. Foreningens storre lokal har hyrts ut till ett féretag inom
méklarbranschen och tilltrdddes i slutet av februari 2025.
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Foreningens ekonomi

Arets forlust beror till storsta delen pa avskrivningar, vilket inte paverkar foreningens kassaflode.
Foreningen har inga underhéllskostnader de nérmsta dren da foreningen &r en nyproduktion.
Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig kostnad som paverkar det redovisade resultatet men inte
foreningens likviditet eller betalningsformaga. Avgifterna dr inte satta for att tdcka avskrivningarna, men
foeningen har hojt avgifterna med 5% for att bygga en kassa och att pa sikt kunna amortera pa lanen.
Foreningen amorterar idag 340tkr/r vilket gor att foreningens skuldsattning minskas arligen.

Under éret har rantemarknaden haft en nedatgaende trend dér tva av foreningens l&n omforhandlats till
rorlig rénta. Dessa tva lan har ddrmed en ldgre rédntekostnad an tidigare. Utdver dessa lan har foreningen
nio l&n som ar bundna med olika 16ptider (Not 10).

Framtidsutsikter

I samband med budgetarbetet for 2025 beslutade styrelsen att hoja avgifterna med 5% for att sdkerstélla
foreningens ekonomiska stabilitet. Beslutet grundades pa den vid tidpunkten osidkra hyresmarknaden,
vilket medforde en 6kad risk for vakanser i foreningens lokaler och dirmed osdkerhet kring framtida
hyresintdkter. Genom avgiftshojningen har féreningen skapat en buffert for att kunna hantera eventuella
inkomstbortfall och sdkerstélla en fortsatt god ekonomi.

Styrelsen ser 6ver mojligheterna att dndra fiberleverantdr till en gemensam for alla medlemmar. Detta for
att kunna erbjuda bittre hastighet och sdnka kostnaderna. Nuvarande kontrakt &r bundet till augusti 2026
och denna effekt skulle dirmed trdda i kraft under 2026.

En garantibesiktning kommer att ske under 2026.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 8239 5416 0
Resultat efter finansiella poster -8 118 -10 368 -806
Soliditet (%) 87,2 87,3 42,6
Skuldséttning / kvm 11 144 11203 11261
Skuldséttning / kvm uppléten med

bostadsrtt 13 008 13076 13 145
Sparande / kvm 265 -33 0
Energikostnad / kvin 187 136 0
Arsavgift / kvm upplaten med

bostadsrétt 787 596 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 68 72 0
Réntekénslighet 15 21 0

Eftersom foreningen ar nyproducerad och endast har utfall i resultatrdkningen for avskrivningar kan inga
rattvisande nyckeltal baserade pa uppgifter ur resultatrakningen redovisas for ar 2023.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 588 630 000 0
Disposition av foregéende
ars resultat: 320000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 588 630 000 320 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond enligt ekonomisk plan
i ny rdkning Sverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-805 812 -10 367 582
-10 687 582 10 367 582
-8 118 338
-11 493 394 -8 118 338

-11 813 394

-7 798 338

-19 611 732

320 000

-19 931 732

-19 611 732

4 (13)

Totalt
577 456 606

0
-8 118 338
569 338 268

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 3

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

8238 573
8238 573

-3 008 152
-100 297
-98 997

10 059 277
13 266 722
-5 028 150

5674
-3 095 862
-3 090 188
-8 118 338

-8 118 338

-8 118 338
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2024-01-01
-2024-12-31

5416 186
5416 186

-2 788 932
=72 236
-99 000

-9 995 475
12 955 642
-7 539 456

26 722

-2 854 848
-2 828 126
-10 367 582

-10 367 582

-10 367 582
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

646 130 962
3 840 526
649 971 488

0
0
649 971 488

0

776 452
121 820
151 433

1 049 705

1 768 905
2 818 610

652 790 099

6 (13)

2024-12-31

654 873 487
5157278
660 030 765

0
0
660 030 765

16 687
459 822
225419

57 948
759 876

632 850
1392 725

661 423 491
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 588 630 000 588 630 000

Fond for yttre underhall 12 320 000 0
588 950 000 588 630 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -11 813 394 -805 812

Arets resultat -7 798 338 -10 367 582
-19 611 732 -11 173 395

Summa eget kapital 569 338 268 577 456 605

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 52242 439 60 074 221

Ovriga skulder 411074 325574

Summa langfristiga skulder 52 653 513 60 399 795

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit 2 906 -1 584

Skulder till kreditinstitut 29 499 608 22 097 831

Leverantorsskulder 515991 307 658

Ovriga skulder 87078 320 355

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 692 735 842 830

Summa Kortfristiga skulder 30 798 318 23 567 090

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 652 790 099 661 423 491
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 13 -5 028 150 -7 539 457
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 10 059 277 9995 475
Erhéllen rénta 5674 26 722
Erlagd réanta -3 095 862 -2 854 848
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 1940 939 -372 109
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 21 177 16 194
Forandring av kortfristiga fordringar -306 516 6 522 720
Forandring av leverantorsskulder 208 333 -297 023
Forandring av kortfristiga skulder -383 373 -290 435 171
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 480 561 -284 565 389

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -24 693 021
Avyttring av finansiella anldggningstillgdngar 0 39250
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -24 653 771
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -430 005 -430 000
Inbetalda insatser 0 308 910 000
Mottagna depositioner 85 500 10 424
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -344 505 308 490 424
Arets kassaflode 1136 056 -728 736
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 632 850 1361 585
Likvida medel vid arets slut 1768 906 632 849
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras i bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgangar
Komponentavskrivning tillimpas med nedanstdende avskrivningstider i &r.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 &r
Yttertak 40 ar
Fasad 50 &r
Badrum 15 ar
Kok 30 &r
Fonster 50 &r
Stammar 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar 10 ar
Ovriga poster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostdder, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och

planerat underhall.

Réantekostnad
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Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostéder, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Rorelsens totala huvudintédkter for rakenskapsaret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekéanslighet
Foreningens totala l&neskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intékter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldséttning
Foreningens l&neskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.

Not 2 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 86 000 000 86 000 000
86 000 000 86 000 000

Not 3 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten 5613 461 3859713
Hyror 1934944 1091 726
Overlatelseavgift 14 552 0
Pantforskrivningsavgift 16 917 0
Garantihyror 608 673 0
Ovriga intikter 50 026 464 746
8238573 5416 185

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard 501 383 394 821
Reparationer 194 384 99 567
Planerat underhall 0 0
Forvaltningsarvode 468 113 418 741
Forsdkring 83 967 64 709
Fastighetsskatt 239970 169 975
El 646 428 386 887
Uppvéarmning 537 482 453 144
Vatten 179 614 159 151
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Sophédmtning
Kabel-TV och bredband
Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader

Advokat- och réttegdngskostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelsen

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Nyanskaffning

Arets virdedverforing

Arets aktivering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

142 415
0

14 397
3008 153

2025-01-01
-2025-12-31

31720
40 985
5632
21960
100 297

2025-01-01
-2025-12-31

75329
75 329

23 668
23 668

98 997

2025-12-31

664 248 292
0
0
0
664 248 292

-9 374 806
-8 742 525
-18 117 331

646 130 961
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299910
15 621
326 405
2 788 931

2024-01-01
-2024-12-31

40 000
29 445
2791
0

72 236

2024-01-01
-2024-12-31

75331
75 331

23 669
23 669

99 000

2024-12-31

639 555271
24 693 021
0

0

664 248 292

-696 083
-8 678 723
-9 374 806

654 873 486
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaftningsvirden 6 583 759 6 583 759
Arets anskaffning 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 583 759 6 583 759
Ingéende avskrivningar -1 426 481 -109 729
Arets avskrivningar -1316 752 -1316 752
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 743 233 -1 426 481
Utgaende redovisat virde 3 840 526 5157278
Not 9 Andelar i koncernforetag
Tidigare innehav é&r likviderat.
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SBAB (32855318) 2,63 2026-12-01 6971777 7079 277
SBAB (32855326) 2,64 2026-12-02 7509 277 7509 277
SBAB (32855334) 2,72 2026-11-17 7509 277 7509 277
SBAB (32855342) 4,14 2026-11-17 7509 277 7509 277
SBAB (32855350) 3,97 2027-11-17 7509 277 7509 277
SBAB (32855369) 3,94 2028-11-17 7509 277 7509 277
SBAB (32855377) 3,90 2029-11-19 7509 277 7509 277
SBAB (32855385) 3,90 2030-11-18 7509 277 7509 277
SBAB (32855393) 3,90 2031-11-17 7509 277 7509 277
SBAB (32855407) 3,91 2032-11-17 7509 277 7509 277
SBAB (32855415) 3,92 2033-11-17 7186 777 7509 277
81742 047 82172 047
Kortfristig del av langfristig skuld 29 499 608 15018 554

Léan med slutbetalningsdatum under 2026 har i ar redovisats som kortfristiga i enlighet med tillimpat
regelverk. Storre delen av dessa lan kommer sannolikt att forldngas, 430 000 kr att amorteras.

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
Inga visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut.
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Not 12 Fond for yttre underhall

2025-12-31
Reservering enligt stimmobeslut 320 000
320 000
Not 13 Riintor
2025-12-31
Erhallen rinta 5674
Erlagd rinta -3 095 862
-3 090 188
Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-06-05
Hampus Ernstsson Edvin Bjelak
Ordforande Kassor
Jonatan Falk Carl Adam André Hornedal
Ledamot Ledamot
Pegah Reyhani
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
MT Revision
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2024-12-31

320 000
320 000

2024-12-31

26 722
-2 854 848
-2 828 126
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