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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Entitan i Solna med séte i Solna org.nr. 769606-7490 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.
Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2001. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-03-17.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Entitan 1 1966-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos If Skadeforsakring. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilligg ingar ej i foreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-06-30.

Antal Benimning Total yta m2
24 lokaler (hyresrétt) 4 489
196 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 15438
17 lagenheter (hyresrétt) 1012
Totalt 237 objekt 20939

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 57 st 2 rok, 106 st 3 rok, 2 st 4 rok, 12 st 5 rok, 14 st 6 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulrika Kohlin Nylund Ordférande 2023-06-12

Lars Lindberg Ledamot 2024-05-29 2025-05-14
Lars Lindberg Suppleant 2025-05-14

Aleksandr Shatkus Ledamot 2025-05-14

Ivan Maksimovic Ledamot 2024-02-17 2025-05-14
Yamen Balboss Ledamot 2023-06-12

Elie El-Helou Ledamot 2024-02-17 2026-03-11
Maria Dolari Ledamot 2025-05-14

Emma Wiberg Ledamot 2025-05-14 2026-03-11
Dennis Pesonen Suppleant 2023-01-26

Shiva Mokhberi Suppleant 2024-05-29 2025-05-14

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Ulrika Kohlin Nylund, Yamen Balboss, Maria Dolari och Aleksandr Shatkus.

Revisorer har varit: Johan Gynnhammar med Sanaz Pourjam som suppleant valda av féreningen samt Magnus Wennl6f
fran Revisionsbyran Fyrtornet AB.

Valberedning har varit: Niklas Rosén, Mehdi Motierasoul samt Anna Reiz, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. Pa stimman deltog 142 rostberittigade medlemmar varav 18 fullmakter.

Extra foreningsstimma holls 2025-01-29. P4 stimman deltog 150 rostberittigade medlemmar varav 20 fullmakter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 15% 2025-07-01.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen bedémer underhéllsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar

Under verksamhetséret 2025/2026 har foreningen haft ett stort antal drenden och projekt som paverkat savél ekonomi
som forvaltning och arbetsbelastning. Nedan f6ljer en sammanfattning av de viktigaste hdandelserna och fragorna under
aret.

Juridiska drenden

Aterforing av Westwood-tvisten

Arbetet med aterforingen 1 den sé kallade Westwood-tvisten har fortsatt, men processen har gétt langsamt. En dialog
pagar 16pande mellan styrelsen och foreningens juridiska ombud for att faststélla bista vigen framat.

Tvisten med Reflection

Tvisten med tidigare lokalhyresgésten Reflection dr fortfarande inte 16st. Foreningen har kunnat styrka att lokalen inte &r
skadad i den omfattning som hyresgésten pastatt. Parterna star langt ifr&n varandra, och trots att styrelsen erbjudit ett
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rimligt forlikningsbud har detta avvisats. Reflection har i stillet valt att g& vidare med stimning. Arendet hanteras utifran
inrddan av foreningens juridiska ombud.

Foreningens lokalhyresgést Reflection Music AB har i oktober 2023 framstéllt ett skadestdndsansprék om 3 216 005
kronor mot foreningen pé grund av tidigare vattenintrdngningar under &r 2020 och 2021 i hyresgistens tva lokaler.

Skyldigheten att gora en avsittning dr begrénsad till de fall dir forpliktelsen ar siker eller sannolik. En ytterligare
forutsdttning for att ett foretag ska ha skyldighet att gora en avséttning ar att det gér att gora en tillforlitlig uppskattning
av det belopp som kan komma att behova betalas ut.

Foreningens advokat bedomer pa nuvarande stadium och med utgédngspunkt i det underlag och bevisning som per idag
gjorts tillgéngligt att det inte framstér som sannolikt att foreningen kan komma att behdva betala ut detta belopp. Det gar
for narvarande inte heller att gora en tillforlitlig uppskattning av om négot belopp dverhuvudtaget kan komma att behdva
betalas ut och vad storleken pa detta belopp i sé fall kan forvantas bli. Med hénsyn hértill bedomer foreningen att det
saknas skél att gora en avsittning for Reflection Musics framstillda skadestdndskrav i rsredovisningen.

Lokaler och fastighetsprojekt

Nya lokalhyresgister i C-huset — ventilation och brandskydd

Under aret har nya lokalhyresgister tillkommit i C-huset.

I samband med detta har fardigstdllandet av ventilationsarbetet aterupptagits. Vid arbetets borjan upptécktes dven brister i
brandskyddet, vilket styrelsen uppméarksammade i ett tidigt skede och bestéllde atgirder for.

Innan arbetet kunde fardigstéllas inkom dock en anméilan fran ndgra medlemmar till Solna stad, vilket ledde till ett
anvindningsforbud i lokalen. Atgirdsarbetet kommer att fortsitta och forvintas paga ytterligare en tid framover.

Bygglov for konvertering av lokaler till bostadsritter
Foreningen har ldmnat in bygglovsansokan for att omvandla de lokaler som finns i A- och B-husen till bostadsrétter.
Syftet &r att pa sikt samla foreningens lokalhyresgister i C-huset och ddrmed tydligare separera lokaler fran boendedelar.

Avflyttad lokalhyresgist — Solna Dental
Solna Dental har under aret valt att avsluta sitt hyresforhéllande och 16ste ut sitt avtal med en arshyra.
For dessa ytor, som ligger i A-huset, har féreningen skickat in bygglovsansokan fér omvandling till bostadsrétter.

Stambyte och relaterade lirenden

Hyresnimnden
Stambytet ar fortsatt foremal for provning i hyresndmnden.
Forhandling for hyresgister dr bokad till den 27 april. Férhandlingstid for bostadsréttsinnehavare blir 12:e maj

Forberedande arbete
Trots pagdende processen har forberedelser genomforts, bland annat:

o framtagning av bygglov och tekniska underlag
¢ upphandling av projektledare
» kartldggning av ldmpliga entreprendrer infér kommande upphandling

Lopande information finns pa foreningens hemsida.

Anmilningar till myndigheter

Under éaret har foreningen mottagit flera anmélningar till Solna stad samt en anmélan om sérskild granskning till
Bolagsverket. Dessa drenden har varit mycket resurskridvande och har inneburit betydande merkostnader, samtidigt som
de tagit tid fran mer langsiktigt och proaktivt styrelsearbete. Foreningen har samarbetat med samtliga myndigheter och
besvarat alla forfragningar.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning
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Foreningen har under aret bytt teknisk forvaltare till Fastighetségarna.
Upplevelsen ér att forvaltningen nu fungerar béttre och mer dndamalsenligt.

Ekonomisk forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ligger tills vidare kvar hos HSB. Avtalet dr dock uppsagt och 16per fram till 2026-12-31.

Genomforda projekt

Takomliggning
Takomldggningen fardigstélldes i borjan av 2025.
Slutbesiktning har genomforts och samtliga anmérkningar ar atgérdade. Slutbesked véntas av kommunen.

Pelarrenovering
Pelarrenoveringen paborjades i januari 2026 och ér pagaende i skrivande stund.

Skidrmtaken over portarna mot girden
Taken har varit i mycket daligt skick varfor arbete med att byta bestéllts. Arbetet kommer att pdgd under varen

Forrad och medlemsnytta

Under aret har foreningen skapat nya forrddsutrymmen for uthyrning till medlemmar.

Detta har varit efterfrdgat under flera ar och styrelsen har lyckats frigéra ytor i A- och B-husen. Medlemmar kan stilla
sig 1 k6 om intresse finns.

Boende och gemenskap

Under éret har foreningen genomfort tvd gemensamma stdddagar — en under varen och en under hosten. Fokus har varit
att tillsammans ta hand om garden och vara gemensamma ytor. I samband med stdddagarna har foreningen bestillt
containrar s att medlemmar och boende haft mdjlighet att gora sig av med stdrre och mer otympliga foremal.
Stdddagarna har varit uppskattade och bidragit till bade trivsel och battre utemiljo. Styrelsen vill ocksa uppmuntra de
som inte haft mojlighet att delta denna géng att gdrna medverka vid kommande tillféllen, om den nya styrelsen viljer att
fortsétta med dessa aktiviteter. Det dr ett bra tillfélle att ldra kidnna sina grannar och umgés under trevliga och
avslappnade former.

Medlemsinformation

Under aret har 22 bostadsrétter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 271 och under éret har det tillkommit 34 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 276.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 204 162 98 132 140
Skuldséttning, kr/kvm 4 838 4837 4384 3582 2861
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6562 6 581 5964 4 872 3 891
Réntekénslighet, % 8 9 11 10 9
Energikostnad, kr/kvm 184 170 158 146 145
Arsavgifter, kr/kvm 833 723 547 459 401
Arsavgifter/totala intiikter, % 67 69 59 54 53
Totala intakter, kr/kvm 921 769 687 663 598
Nettoomséttning, tkr 18 021 16 122 14 060 13 786 12 386
Resultat efter finansiella poster, tkr 100 -1 755 -16 189 -4128 -1 105
Soliditet, % 59 59 61 67 71
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Definitioner av nyckeltalen finnes i not 1.
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 140 461 550 0 400 500 140 862 050
Upplatelseavgifter, kr 35031 655 0 1719 500 36 751 155
Underhallsfond, kr 5075750 0 1 007 789 6 083 539
S:a bundet eget kapital, kr 180 568 955 0 3127789 183 696 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -30 628 275 -1 754 542 -1 007 789 -33 390 606
Arets resultat, kr -1 754 542 1 754 542 99 508 99 508
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -32 382 817 0 -908 281 -33 291 098
S:a eget kapital, kr 148 186 138 0 2219508 150 405 646

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 277 000 kr samt ianspraktagande skett med 269 211 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -32 382 817
Arets resultat, kr 99 508
Reservation till underhallsfond, kr -1 277 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 269 211
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -33 291 098
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -33 291 098

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557576759392

Signerat UKN, YB, MD, AS, JG, MW




Bostadsrattsféreningen Entitani Solna 6 (17)

2025 | ARSREDOVISNING 769606-7490

Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 18 021 188 16 121 528
Ovriga rorelseintikter Not 3 1269 450 194 799
Summa Rorelseintikter 19 290 638 16 316 326
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 195 071 -9470 016
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 606 667 -1 542 541
Personalkostnader Not 6 -419 307 -405 314
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 3492 414 3462 205
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -15 713 459 -14 880 076
Rorelseresultat 3577179 1436 250
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 14 933 10 373
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3492 603 -3201 165
Summa Finansiella poster -3477 670 -3190 792
Resultat efter finansiella poster 99 508 -1 754 542
Resultat fore skatt 99 508 -1 754 542
Arets resultat 99 508 -1754 542
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 232 894 330 236 374 745
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 95201 107 200
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 10 957 352 5991 211
Summa Materiella anldggningstillgangar 243 946 883 242 473 155
Summa Anlaggningstillgingar 243 946 883 242 473 155
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 678 956 631 952
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 5311334 8302 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 425377 702 313
Summa Kortfristiga fordringar 6 415 666 9 636 839
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4255 338 507 691
Summa Kassa och bank 4 255 338 507 691
Summa Omsittningstillgdngar 10 671 004 10 144 530
Summa Tillgdngar 254 617 886 252 617 686
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 177 613 205 175 493 205
Fond for yttre underhall 6 083 539 5075750
Summa Bundet eget kapital 183 696 744 180 568 955
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -33 390 606 -30 628 275
Arets resultat 99 508 -1754 542
Summa Ansamlad forlust -33 291 098 -32 382 817
Summa Eget kapital 150 405 646 148 186 137
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 44 900 000
Summa Langfristiga skulder 44 900 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 101 300 000 56 400 000
Leverantorsskulder 805 941 891 801
Skatteskulder 35653 56 058
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 35727 15 403
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2034920 2 168 286
Summa Kortfristiga skulder 104 212 240 59 531 548
Summa Skulder 104 212 240 104 431 548
Summa Eget kapital och skulder 254 617 886 252 617 686
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3577179 1436 250
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3492 414 3462 205
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 3492414 3462 205
Erhallen rinta 14 933 10 373
Erlagd rianta -3 806 156 -3282177
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3278 370 1 626 651
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 279 437 -8 664
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 94 245 -1 065 180
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 373 682 -1 073 844
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3652 052 552 807
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -4 966 142 -5091 211
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -4 966 142 -5 091 211
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 2120 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 0 9500 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 2120 000 9 500 000
Arets kassaflode 805 910 4961 596
Likvida medel vid arets borjan 8564 618 3603 022
Likvida medel vid arets slut 9370 528 8564 618
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ve den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livslangd.

Byggnad - Stomme och grund 0,83 %
Byggnad - Fasad 2 %

Byggnad - Virme och sanitet 2 %
Byggnad - E1 2,5 %

Byggnad - Fonster 2 %

Byggnad - Yttertak 1,67 %

Byggnad - Hiss 4 %

Byggnad - Ventilation 4 %

Byggnad - Ny stam 2,5 %

Byggnad - Tatskikt gard 2,5 %
Markanldggning 20 ar

Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Mark skrivs ej

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststilla om det finns nadgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
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rakenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 12 854 781 11 126 460
Hyror bostédder 1471 744 1422 876
Hyror lokaler 3543 425 3377424
Hyror forbrukningsbaserad 94 078 80 000
Hyror informationsdverforing 14 564 8 652
Hyror 6vrigt 10 450 9500
Ovriga priméra intékter 108 651 97 816
Summa Bruttoomsdttning 18 097 693 16 122 728
Hyresbortfall -76 505 -1200
Summa -76 505 -1200
Summa Nettoomsdittning 18 021 188 16 121 528
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersittningar 90 335 134 424
Ovriga sekundira intikter 1179 115 60 375
Summa Ovriga rérelseintikter 1269 450 194 799
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1538 111 -1222 576
Sno och halk-bekdmpning -182 475 -160 381
Reparationer -1 608 195 -738 509
Planerat underhéll -269 211 -1 194 517
Forsédkringsskador -504 925 -563 571
El -644 468 -507 601
Uppvarmning -2 685 338 -2 652 269
Vatten -513 961 -405 212
Sophédmtning -547 594 -555 883
Fastighetsforsakring -682 159 -582 950
Kabel-TV och bredband -164 899 -154 628
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =737 904 =705 190
Ovriga driftkostnader -115 832 -26 729
Summa Driftskostnader -10 195 071 -9 470 016
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -278 175 -184 026
Administrationskostnader -806 348 -931 456
Extern revision -93 871 -53 115
Konsultkostnader -215796 -15 465
Medlemsavgifter -5 558 0
Foreningsverksamhet -55 104 -43 709
Ovriga forvaltningskostnader -151 816 -314 769
Summa Ovriga externa kostnader -1 606 667 -1 542 541
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -300 000 -300 000
Revisionsarvode -15 000 -15 000
Ovriga arvoden -6 000 -6 000
Sociala avgifter -98 307 -84 314
Summa Personalkostnader -419 307 -405 314
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3380415 -3 384 954
Avskrivning pd markanlédggning -100 000 -50 000
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -11 999 -27 251
Summa 4\/— O?h noedskrivningar av materiella och immateriella 3492 414 3462 205
anlédggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrdkningskonto HSB 2767 2091
Ovriga rinteintikter och liknande poster 12 166 8282
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 933 10 373

Dokument-1D 09222115557576759392

Signerat UKN, YB, MD, AS, JG, MW




Bostadsrattsféreningen EntitaniSolna 14 (17)

2025 | ARSREDOVISNING 7696067490

2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -3492 603 -3 199 870
Ovriga rintekostnader 0 -1295
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 492 603 -3 201 165
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 201 680 973 201 680 973
Ingaende anskaffningsvédrde mark 74 415 679 74 415 679
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 2 000 000 2 000 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 278 096 652 278 096 652
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -41 721 907 -38 286 953
Arets avskrivningar -3480 415 -3434954
Summa Ackumulerade avskrivningar -45 202 322 -41 721 907
Utgdaende redovisat viirde 232 894 330 236 374 745
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 236 000 000 190 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 27 000 000 22 000 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 148 000 000 180 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 13 000 000 13 800 000
Summa 424 000 000 405 800 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 118 000 000 118 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda scikerheter 118 000 000 118 000 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 836 112 836 112
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 836 112 836 112
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar =728 912 =701 661
Arets avskrivningar -11 999 -27 251
Summa Ackumulerade avskrivningar -740 911 -728 912
Utgdende redovisat viirde 95201 107 200
Not 12 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanlédggning 5991211 900 000
Arets investeringar 4966 142 5091 211
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgdangar 10 957 352 5991 211
Not 13 Kundfordringar 2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 678 956 631 952
Summa Kundfordringar 678 956 631 952
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 5115190 8056 927
Ovriga fordringar 196 143 245 648
Summa Ovriga fordringar 5311334 8302 575
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 425377 702 313
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 425 377 702 313
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Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 4255338 507 691
Summa Kassa och bank 4255 338 507 691
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Stadshypotek AB 2,54% 2026-03-02 5000 000 0
Stadshypotek AB 2,54% 2026-03-02 9 500 000 0
Stadshypotek AB 2,54% 2026-03-30 11 800 000 0
Stadshypotek AB 2,54% 2026-03-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 2,60% 2026-09-30 29900 000 0
Stadshypotek AB 3,77% 2026-12-30 15 000 000 0
Stadshypotek AB 2,54% 2026-03-30 15 100 000 0
101 300 000 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 101 300 000
Kortfristig del 101 300 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 35727 15403
Summa Ovriga skulder 35727 15 403
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1320917 1162 568
Upplupna rantekostnader 31 680 345233
Ovriga upplupna kostnader 682 323 660 485
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 2 034 920 2 168 286
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Not 20

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Tvist med lokalhyresgist

Under innevarande rakenskapsar har tvisten med lokalhyresgésten Reflection Music fortsatt att hanteras.
Parterna har under aret deltagit i muntlig forberedelse, dir det konstaterades att avstindet mellan parternas
respektive stindpunkter alltjamt &r betydande.

Styrelsen har, efter 16pande genomgéng tillsammans med foéreningens juridiska ombud, bedomt att tidigare
framforda forlikningsforslag inte varit ekonomiskt rimliga i forhallande till omstidndigheterna i drendet.
Reflection Music har ddrefter valt att driva drendet vidare rattsligt genom stdmning mot féreningen.
Arendet hanteras fortsatt av foreningens juridiska ombud med malsittningen att tillvarata foreningens
intressen och na en skilig 16sning.

Anmélningar till myndigheter

Under rikenskapséret har foreningen hanterat flera anmélningar och forfragningar frain myndigheter sa
som Solna stad samt Bolagsverket. Foreningen har i samtliga delar samarbetat fullt ut med berérda
myndigheter och 16pande besvarat inkomna fragor och begiranden.

Arendena har medfort ett omfattande administrativt arbete samt behov av extern radgivning, vilket belastar
foreningens resultat i takt med att kostnader uppkommer. D4 inga av processerna dnnu &r slutligt avslutade,
och ytterligare drenden eller kompletterande fragor kan tillkomma, &r det i nuldget inte mojligt att med
rimlig sékerhet faststilla den totala slutliga kostnaden for foreningen.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Entitan i Solna

Org.nr. 769606-7490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Entitan i Solna for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Upplysningar av sdrskild betydelse

Som framgar av forvaltningsberéttelsen under rubriken ”Visentliga
hindelser under rakenskapsaret” samt not 20 foreligger det fortsatt
en tvist med en lokalhyresgist. Styrelsen har gjort bedomningen att
inte gora ndgon reservering. Det gér vid revisionsberittelsens
avlamnande inte att faststélla hur stor féreningens slutliga kostnad
kommer att bli.

Vidare framgar det av forvaltningsberittelse under samma rubrik
”Visentliga hdandelser under rakenskapsaret” samt not 20 att det
pagar en sérskild granskning av Bolagsverket. Det gér vid
revisionsberittelsens avlamnande inte att faststilla om eventuell
péverkan pa foreningens resultatrakning.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
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utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter

kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och déarmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Entitan
i Solna for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning
och ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Magnus Wennlof Johan Gynnhammar

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Entitan i Solna signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Ulrika Kohlin Nylund

Ordférande
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 16:17:37

i) o

BankID

Maria Dolari

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 16:25:05

i) o

BankID

Johan Gynnhammar

Do

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 23:58:41

Yamen Balboss

i) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 ki. 16:59:01

Aleksandr Shatkus

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 12:12:57

i) o

BankID

Magnus Wennlo6f

iD o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 10:04:57

Revisionsberittelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Entitan i Solna signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Magnus Wennlo6f

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 10:04.:09

Johan Gynnhammar

i) o

BankID

2o

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 00:05:15



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





