2025

Arsredovisning

Brf PORTEN 4




Brf PORTEN 4 ,&rsredovisning 2025
769605-8002

Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf PORTEN 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen
pé& grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratts-
havare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-08-29 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929.
Vardedret ar 1954.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 31 bostadsrdatter om totalt 2 018 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 018
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Albin Wiklund Styrelseledamot
Rikardh Hedlund Ordférande

Filip Emanuel Persson Styrelseledamot
Frida Andersson Styrelseledamot
Josefin Odelstam Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Staffan Lindquist  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utforda historiska underhadll

2003 e Stambyte kék och badrum

2007

2008

2009

2011

2013

2014

2016

2017

2018

2021

2022

Totalrenovering av fastigheten inkl. el-stigar
Byggnation av balkonger

Malning av taket Trappgrénd

Innergdrden rustades upp

Byte av tvdttmaskiner i gemensam tvdattstuga

Renovering av rdvinden

Vindsutrymme ombyggt till Idgenhet

Utbyte av samtliga kodlds

Renovering av féreningens lokal

Renovering av fonster i ldgenheter inkl. byte till energiglas

Malning av fénster i gemensamma utrymmen
Investering i modern taksdkerhet

Stamspolning

Renovering av ytterddrrar
Uppgradering frédn betongplattor till gatsten utanfér Ryttargatan 10

Ytskiktsrenovering av hyresldgenhet

Ytskiktsrenovering Trapphus och Tvéattstuga
Byte fonster i bursprdk Lgh 1303 Trappgrand 4

Atgdrdot innertak Lgh 1303 samt Lgh 1304 Trappgrdand 4, efter vattenskada
Uppdaterad internetuppkoppling med fiberinstallation

Madlning taket Ryttargatan 10

Renoverat innertak, entré Trappgrand 4 efter vattenskada

Byte av uppvdrmningssystem, installation av fjarrvarme

Relining/ byte avloppsstammar i krypgrund och hela kdllarplanet samt installation av backventil/
rattfalla huvudavloppsledning
Atgc‘jrdct ladckande ytskikt, takterrass Lgh 1303 Trappgrdnd 4
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2023 e Renovering av fallskydd taket
2024 e OVK Besiktning

2025 e Atgdrdo lackande ytskikt, takterrass Lgh 1303 Ryttargatan 10
Rengéring av ventilation efter OVK besiktning

Planerade underhall

2026 e Renovering av altangolv
Stamspolning

Inférande av underhélisplan

Avtal med leverantérer

Fastighetsskétsel JORGE QUESADA AB

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Vattenskada som identifierades i terassen vid Igh 1303 p& Ryttargatan 10 har &tgdrdats under 2025. Efter
utférd OVK besiktning gjordes atgdarder fér att forbattra luften i fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 51 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Brf PORTEN 4
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1759 594 1741000 1455 000 1391000
Resultat efter fin. poster -586 118 -282 750 -640 963 -2 439 529
Soliditet (%) 44 46 46 46
Yttre fond 121475 76 200 76 200 1272 592
Taxeringsvérde 70266 000 64079 000 64079 000 64 079 000
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 847 783 645 622
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter 94,2 87 85 87
(%)

Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 6 391 6 355 6 355 6 863
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6194 6013 6 013 6 494
Sparande / kvm totalyta, kr 58 35 34 -68
Elkostnad / kvm totalyta, kr 26 24 27 49
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 149 151 152 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 31 21 12 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 205 195 185 196
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 2,68 3,80 - -
Rdantekdanslighet (%) 7,54 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Resultatet ar framst hanfoérligt till 6kade driftskostnader under dret samt genomférda underhdllsadtgérder,
daribland rengdring av ventilation efter OVK-besiktning samt dtgdrd av lackande ytskikt pd takterrass.

Féreningens rantekostnader har samtidigt minskat jamfért med féregdende ar till f8ljd av ett férbattrat
ranteldage.

Styrelsens samlade bedémning dr att féreningens ekonomi dr stabil och féljer I6pande kostnadsutvecklingen
och rdntemarknaden for att sdkerstdlla en fortsatt héllbar och stabil ekonomi i féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 18 584 944 - - 18 584 944
Uppldtelseavgifter 2124 000 - - 2124 000
Fond, yttre underhall 76 200 -30 925 76 200 121 475
Balanserat resultat -9 795 946 -251825 -76 200 -10 123 971
Arets resultat -282 750 282 750 -586 118 -586 118
Eget kapital 10 706 448 (] -586 118 10 120 330
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -10 047 771
Arets resultat -586 118
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -76 200
Totalt -10 710 089
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 121 475
Balanseras i ny rdkning -10 588 614

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1759 595 1741738
Ovriga rorelseintékter (0] 24 662
Summa rérelseintdkter 1759 595 1766 400
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1596 720 -1088 132
Ovriga externa kostnader 8 -83195 -172 804
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -337 524 -336 900
Summa rérelsekostnader -2 017 439 -1597 836
RORELSERESULTAT -257 844 168 564
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 7 263 23100
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -335 537 -474 413
Summa finansiella poster -328 274 -451313
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -586 118 -282750
ARETS RESULTAT -586 118 -282 750
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 21302 543 21618 599

Markanldggningar L 21551 31919

Maskiner och inventarier 12 11098 22198

Summa materiella anléggningstillgédngar 21335192 21672716

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21335192 21672716

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 030 48 252

Ovriga fordringar 13 804 930 419 191

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 81320 68 484

Summa kortfristiga fordringar 922 280 535927

Kassa och bank

Kassa och bank 617 915 1273321

Summa kassa och bank 617 915 1273 321

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1540 194 1809 247

SUMMA TILLGANGAR 22 875 386 23 481963
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 708 944 20 708 944
Fond for yttre underhdll 121 475 76 200
Balkongfond 7100 7100
Summa bundet eget kapital 20 837 519 20792 244
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 123 971 -9 795 947
Arets resultat -586 118 -282 750
Summa fritt eget kapital -10 710 089 -10 078 696
SUMMA EGET KAPITAL 10 127 430 10 713 548
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 3 000 000 3 000 000
Summa langfristiga skulder 3000 000 3000000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 9 500 000 9 500 000
Leverantorsskulder 28 811 47 41
Skatteskulder 6205 4 515
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 212 941 216 490
Summa kortfristiga skulder 9 747 957 9768 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 875 386 23 481963
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -257 844 168 564
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 337 524 336 900

79 680 505 464
Erhéllen ranta 7 263 23100
Erlagd ranta -334 433 -479132
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 247 490 49 431
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -9 534 17 328
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -21563 -47 155
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -278 587 19 604
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -278 587 19 604
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1689 211 1669 607
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1410 623 1689 211
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf PORTEN 4 ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 - 3,00 %
Markanldggningar 10,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1540 560 1540 560
Balkongavgift 7 800 0]
Hyresintdkter bostdder 82 569 78 276
Hyresintdkter p-plats (0] 6 000
Bredband 106 020 106 020
Pdminnelseavgift 1080 1140
Pantsattningsavgift 1764 5682
Overldtelseavgift 4 410 4 059
Administrativ avgift 49 0]
Andrahandsuthyrning 15 342 0]
Ores- och kronutjémning 1 1
Summa 1759 595 1741738
NOT 3, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 122 045 73 946
Fastighetsskotsel utéver avtal 1200 0]
Stdadning enligt avtal 57 000 57 000
Stadning utdver avtal 2500 0]
Sotning 60 825 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 29 020
Brandskydd 7 337 8 816
Gardkostnader 4758 0
Snérdjning/sandning 51481 79 263
Serviceavtal 8 765 1811
Mattvatt/Hyrmattor 9 214 9 668
Férbrukningsmaterial (0] 2809
Summa 325125 262333
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 480 23 245
Tvattstuga 6 560 0]
Dérrar och l&s/porttele 0 171
VVS 60 494 0
Ventilation 82 812 0]
Elinstallationer 11148 0]
Tak 10 406 ¢}
Mark/gé&rd/utemiljé 0 2 470
Summa 171900 25886
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhdll av byggnad -2 257 (0]
Tak (0] 107 125
Balkonger/altaner 367 500 ¢}
Summa 365 243 107 125
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 52 415 48 441
Uppvdrmning 299 885 304 622
Vatten 61733 41896
Sophdmtning/renhdlining 70 187 62 524
Summa 484 220 457 483
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 66 017 59 612
Kabel-TV 6 858 11390
Bredband 119 529 109 353
Fastighetsskatt 57 828 54 950
Summa 250 232 235305
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning (0] 187
Tele- och datakommunikation (0] 147
Juridiska &tgérder 0 8 438
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 21396
Revisionsarvoden extern revisor 9500 9 625
Styrelseomkostnader 6 639 0]
Fritids och trivselkostnader 1024 14 397
Féreningskostnader 688 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 38 990 87 823
Overlatelsekostnad 6 441 o]
Pantsattningskostnad 2 646 11819
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 1743
Administration 11515 5200
Konsultkostnader 3744 6 350
Féreningsavgifter 2008 5681
Summa 83195 172 804
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NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 335129 474 412
Drdjsmalsranta 408 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 1
Summa 335537 474 413
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 428 510 28 428 510
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 428 510 28 428 510
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 809 911 -6 554 576
Arets avskrivning -316 056 -255335
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 125 967 -6 809 911
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21302 543 21618 599
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 925 790 7 925 790
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 29 026 000 24 827 000
Taxeringsvdrde mark 41240 000 39252 000
Summa 70 266 000 64 079 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 303 946 303 946
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 303 946 303 946
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -272 028 -201563
Arets avskrivning -10 368 70 465
Utgdende ackumulerad avskrivning -282 396 -272 028
Utgdende restvérde enligt plan 21551 31919
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 149 708 149 708
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 149 708 149 708
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -127 510 -116 410
Arets avskrivning -11100 -11100
Utgdende ackumulerad avskrivning -138 610 -127 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 11098 22198
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3411 3301
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 8 810 0]
Transaktionskonto 162 888 415 890
Borgo rantekonto 629 821 0]
Summa 804 930 419 191
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 9 699 13 997
Forutbet forsdkr premier 57 647 0]
Forutbet kabel-TV 2324 0]
Forutbet bredband 11 650 0]
Ovr férutb kostn uppl int 0 54 487
Summa 81320 68 484
Sida 16 av 18

[ ] | rJejms.Js5bx-BJ-iQ9yj9bx




Brf PORTEN 4
769605-8002

NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-09-28 2,57 % 5250 000 5250 000
SEB 2026-12-28 2,34 % 4250 000 4250 000
SEB 2027-02-28 213 % 3000 000 3000 000
Summa 12500 000 12500 000
Varav kortfristig del 9500 000 9 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 340 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 0 4750
Uppl kostn el 5597 5012
Uppl kostnad Vdarme 38 496 40 319
Uppl kostnad Extern revisor 10 000 10 000
Uppl kostn rdntor 6112 5008
Uppl kostn vatten 0 4106
Uppl kostnad Sophdmtning 5 961 0]
Férutbet hyror/avgifter 146 435 139 420
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 7 875
Summa 212 941 216 490
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Rikardh Hedlund Filip Emanuel Persson
Ordférande Styrelseledamot
Frida Andersson Josefin Odelstam
Styrelseledamot Styrelseledamot
Albin Wiklund

Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Staffan Lindquist
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Porten 4
(769605-8002)

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Porten 4 {or ar 2025. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i1 Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot ér
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i1 enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrikning faststilles.
e resultatet behandlas enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen.
e styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Datum enligt min elektroniska signering

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor
Box 23 130 43 Moja
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