7c2f3bf8cfbd23d871c216224cfc9e88bb4f1e5167f3800377acd95066a235c8

Arsredovisning

for

Bostadsrittstoreningen Syrenlunden i Bro

769641-0302

Réakenskapsaret

2025

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-20 kl 17:30 via Accountec Byréportal.



7c2f3bf8cfbd23d871c216224cfc9e88bb4f1e5167f3800377acd95066a235c8

Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 1(11)
Org.nr 769641-0302

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro far hirmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregidende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningen upplata ldgenheter i form av bostadslédgenheter och mark for
permanent boende a4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostaden dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningsfragor

Foreningen registrerades 2022-03-22. Stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-03-22. Den
Ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2023-08-17. Upplételseavtal tecknades fran augusti
2023 och tilltrdden skedde fran februari 2024.

Foreningens fastighet

Foreningen ar dgare till fastigheterna Brogérd 1:187 samt 1:221 genom ett forvérv av aktiebolag och
overlats darefter till foreningen. Aktiebolaget har direfter overlatits tillbaka till sdljaren. Till foljd av att
fastigheterna genom sa kallad underprisdverlatelse uppstar en redovisningsmaéssig forlust. Denna
redovisningsmissiga forlust paverkar inte foreningens egna kapital.

Foreningen tecknade 2022-09-23 avtal om en totalentreprenad med Signum Fastigheter AB.

Foreningens forvaltning
For foreningens forvaltning har foljande leverantdrer varit engagerade.
Redovisning:

Framét afférsstdd i Norden AB

Ovriga
Vatten och avlopp samt sophantering genom Upplands Bro kommun.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsakring.

Foreningen har sitt site i Upplands-Bro.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2024 och kommer att asdttas motsvarande vérdearet. Bostdderna &r efter
virdedret helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar

Foreningens lingsiktiga lin
Foreningen har tecknat avtal med Danske Bank om finansieringen av fastighetens langsiktiga lan.
Se tabell nedan avseende foreningens fastighetsléan per 2025-12-31.

Lanebelopp Riintesats Amortering per ar
Lan 24 159 480 kr 3,330% 203 020 kr
Summa 24 159 480 kr 203 020 kr

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-20 kl 17:30 via Accountec Byréportal.



7c2f3bf8cfbd23d871c216224cfc9e88bb4f1e5167f3800377acd95066a235c8

Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 2(1D)
Org.nr 769641-0302

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Robin Forsberg Ordférande 2026
Milja Winquist Ledamot 2026
Dania Acosta Dote Ledamot 2026
Richard Geidenstam Ledamot 2026
Arezo Samadi Ledamot 2026
Mehmet Bilici Suppleant 2026
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byré Vald till
Anders Von Scheele Révisor AB 2026

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Rakenskapsaret 2025 omfattar perioden januari-december. Fram till juni 2025 forvaltades foreningen av
interimsstyrelse. Vid foreningsstimma i juni 2025 valdes ordinarie styrelse som direfter 6vertog ansvaret
for foreningens forvaltning.

I samband med Gvertagandet genomforde styrelsen en genomgang av foreningens dokumentation, avtal
och ekonomiska stillning. Vid genomgangen konstaterades att viss dokumentation avseende byggnation,
garantier, avtal och ekonomiska underlag var ofullstindig vid 6verldmning. Styrelsen har under aret
arbetat med att komplettera dokumentationen samt f6lja upp 6ppna drenden mot tidigare motparter.

I december 2025 forsattes Signum Fastigheter i konkurs. Féreningen har i samband med detta utestdende
fordringar mot bolaget, inklusive erséttning enligt tidigare avtalad rantegaranti avseende tredje kvartalet
2025 samt andra krav hanforliga till bygg- och forvaltningsrelaterade dtaganden.

Med anledning av konkursen foreligger osékerhet kring mdjligheten att erhalla full tickning for dessa
fordringar vilka ddrmed &r bokade som befarade kundforluster i 2025. Styrelsen bevakar foreningens rétt
i konkursforfarandet och foljer utvecklingen 16pande.

Till f6ljd av det uppkomna likviditetsbehovet beslutade styrelsen i december 2025 att uppta ett 1&n om
300 000 kronor. Under aret har d&ven foreningens lanestruktur setts 6ver och rantebindningen fordelats
over olika loptider i syfte att minska ranterisken.

Vid extra foreningsstimma i oktober 2025 beslutades att anta trivsel- och ordningsregler samt att inga
gemensamt serviceavtal for luftvirmepumpar.

Styrelsen beslutade dven om en avgiftsjustering om 2 procent fran och med 2026 for att stirka
foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2026 har konkursforvaltaren meddelat att utdelning i konkursen inte bedoms komma att ske, vilket
innebér att foreningens fordringar mot Signum Fastigheter sannolikt inte kommer att erhallas.

Styrelsen har beaktat detta i sin fortsatta ekonomiska planering.
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 3(1D)
Org.nr 769641-0302

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
(10 man)
Nettoomséttning 1304 543 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 147 -377 -30 -84
Balansomslutning 102 667 115944 94 293 46 655
Soliditet (%) 75,9 68,2 3,1 0,9
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 669 278 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 396 12 500 0 0
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm) 12 396 12 500 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) -1 49 0 0
Réntekénslighet (%) 18,5 45,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 84 118 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 93,6 100,0 0,0 0,0
Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetséret 2025, merparten av det negativa resultatet
beror pa avskrivningar som inte paverkar foreningens likviditet eller mdjlighet att finansiera sina framtida
ataganden.

Styrelsen foljer foreningens ekonomi noggrant och kommer vid behov att vidta atgérder for att sdkerstélla
en balanserad budget framdver.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 79 550 000 -113 826 -376 879 79 059 295
Disposition av foregaende
ars resultat: 97 450 -474 329 376 879 0
Arets resultat -1 147 021 -1147 021
Belopp vid arets utgiang 79 550 000 97 450 -588 155 -1 147 021 77 912 274

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -588 155
arets forlust -1 147 021
-1735176

behandlas sé att

avsittning till yttre underhallsfond 97 450
1 ny rdkning Sverfores -1 832 626
-1735176

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 4(11)
Org.nr 769641-0302

Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyror 2 1303 768 542 895
Ovriga intikter 88 953 0
1392 721 542 895
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -283 571 -285 787
Ovriga kostnader -301 739 -145 504
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 145 455 -473 284
-1730 765 -904 575
Rorelseresultat -338 044 -361 680

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -808 978 -15199

-808 977 -15199
Resultat efter finansiella poster -1 147 021 -376 879
Resultat fore skatt -1 147 021 -376 879
Arets resultat -1 147 021 -376 879
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 5(11)
Org.nr 769641-0302

Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 102 268 761 103 414 216
102 268 761 103 414 216
Summa anliggningstillgingar 102 268 761 103 414 216

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 245177 164 037
Ovriga fordringar 231 12071 814
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4170 0

249 578 12 235 851
Kassa och bank 148 801 293 851
Summa omséttningstillgdngar 398 379 12 529 702
SUMMA TILLGANGAR 102 667 140 115943 918
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro
Org.nr 769641-0302

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7c2f3bf8cfbd23d871c216224cfc9e88bb4f1e5167f3800377acd95066a235c8

Not

2025-12-31

79 550 000
97 450
79 647 450

-588 155
-1 147 021
-1735176
77912 274

23 956 460
23 956 460

203 020
1875
338 946
0

254 565
798 406

102 667 140

6(11)

2024-12-31

79 550 000
0
79 550 000

-113 825
-376 879
-490 705
79 059 295

24362 500
24 362 500

0

3006

12 425 456
7 584

86 077

12 522 122

115943 918
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalning medleminsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2025-01-01
-2025-12-31

-338 044
1145 455

1
-817 585

-10 173

-81 140

12 067 413
-1 131
372 530
12 347 499

=

0
-12 492 549
-12 492 549

-145 050

293 851
148 801

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

-363 351
473 284
0

-2452

107 481

-164 037
-5034 412
-680 436
82 584

-5 688 820

-16 706 371
-16 706 371

76 494 200
-53 879 404
22 614 796

219 605

74 246
293 851
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 8 (11)
Org.nr 769641-0302

Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapséret 2024 har féreningen bytt redovisningsregelverk frain BFNAR 2016:10 (K2)
till BENAR 2012:1 (K3). Beslutet att byta regelverk har tagits av styrelsen i samrad med
redovisningskonsult och grundas pé forédndrade redovisningsbehov i féreningen.

Foreningen har under uppforandeskedet aktiverat rantekostnader som uppstatt i samband med
investeringar, vilket inte ar tillatet enligt K2. K3 tillater att sidana rantekostnader aktiveras som en del av
anskaffningsvirdet for investeringen, vilket ger en mer réttvisande bild av foreningens resultat och
balansrdkning over tid.

Overgangen till K3 innebir vissa forindringar i hur tillgdngar, avskrivningar och kostnader redovisas.
Detta paverkar dock inte féreningens faktiska ekonomi eller medlemmarnas avgifter, utan syftar till att ge
en mer rattvisande och detaljerad bild av foreningens ekonomi och fastighetens vardeutveckling.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intdkterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader (stomme) 1,00%

Tak, fasad, fonster 2,20%

Ror, el 2,00%

Badrum 2,50%

Ventilation 3,30%

Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 9(1D)
Org.nr 769641-0302

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som ar vdsentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Raéntekanslighet (%)
Foreningens riantebédrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro

Org.nr 769641-0302

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

I foreningens arsavgifter ingar vatten.

Not 3 Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar IB
Reservering enligt stadgar UB

Not 6 Langfristiga skulder

Fastighetslan

Not 7 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning
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2025

1303770
1303770

2025
228 359

26 925
255284

2025-12-31
103 887 500
0

103 887 500
-473 284

-1 145 455
-1 618 739

102 268 761

2025-12-31

0
97 450
97 450

2025-12-31

23 956 460
23 956 460

2025-12-31

62 147 000
62 147 000

10 (11)

2024

541 653
541 653

2024
260 144

25 643
285 787

2024-12-31
32 041 658
71 845 842
103 887 500
0

-473 284
-473 284

103 414 216

2024-12-31

[N )

2024-12-31

24362 500
24 362 500

2024-12-31

62 147 000
62 147 000
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Bostadsrittsforeningen Syrenlunden i Bro 11(11)
Org.nr 769641-0302

Upplands-Bro

Arsredovisningen beslutades 2026-04-15

Upplands-Bro

Underskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Robin Forsberg Milja Winquist
Ordf6rande
Dania Acosta Dote Richard Geidenstam

Arezo Samadi

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Anders Von Scheele
Extern revisor
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets dkthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

l&sare som stodjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |[dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-04-20 kl 17:30 via Accountec Byréportal.




{"user":{"personalNumber":"197504050290","name":"ANDERS VON SCHÉELE","givenName":"CARL ERIK ANDERS","surname":"VON SCHÉELE"},"device":{"ipAddress":"94.234.84.148","uhi":"ycIXB+sg4cP+5QpMAl8mwaEotVU="},"bankIdIssueDate":"2025-11-24","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199009280281","name":"Arezo Samadi","givenName":"Arezo","surname":"Samadi"},"device":{"ipAddress":"95.193.140.174","uhi":"8e3Hj3CovKBwTGCt1pzcq/hA8D0="},"bankIdIssueDate":"2025-01-31","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198911082827","name":"Dania De Maria Acosta Dote","givenName":"Dania De Maria","surname":"Acosta Dote"},"device":{"ipAddress":"90.238.4.228","uhi":"DpK5wHH/75Kf67Kmo9FZ2AMZvgM="},"bankIdIssueDate":"2025-12-25","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198008043468","name":"MILJA WINQUIST","givenName":"MILJA","surname":"WINQUIST"},"device":{"ipAddress":"212.116.91.215","uhi":"VM9PNHYHOqF3QDXi0qkHDNyHyyg="},"bankIdIssueDate":"2025-10-20","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"198103060136","name":"RICHARD GEIDENSTAM","givenName":"RICHARD","surname":"GEIDENSTAM"},"device":{"ipAddress":"94.234.80.200","uhi":"+uWMOiSwv3m8oX4N5MJJv2kusLM="},"bankIdIssueDate":"2025-07-29","signature":"","ocspResponse":""}


{"user":{"personalNumber":"199203300414","name":"ROBIN FORSBERG","givenName":"ROBIN","surname":"FORSBERG"},"device":{"ipAddress":"90.233.201.148","uhi":"fSlZ8ewuC55xs6liVY53H+/sP/M="},"bankIdIssueDate":"2025-11-22","signature":"","ocspResponse":""}
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