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STADGAR

fér bostadsrattsiéreningen Graberget 19

Firma och éindamal
§ 1

Féreningens firma &r bostadsrittsféreningen
Griberget vw 19
Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostider och andra l3genheter & medlemmarna
till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i
foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrirtsinmehavare.

Medlemskap
§2.

Intriide i foreningen kan beviljas person som erhiller
bostadsritt genom upplitelse av foreningen eller som
Gvertar bostadsritt 1 foreningens hus.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med § 6
i Bostadsrittslagen.
Bostadsrittsinnehavare erhiller ett bostadsrittsbevis
som skall innehélla uppgift om grundavgiften for
bostadsritten, dndamélet med upplatelsen samt
ldgenhetens beteckning och rumsantal.
Andelen juridiska personer som beviljas medlemskap 1
foreningen skall begrinsas. En rekommendation &r att
hogst 10 % av antalet ldgenheter i fastigheten vid en
och samma tidpunkt fir innehas av juridiska personer.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen
om ej ammat f6ljer av § 52 i Bostadsriittslagen.
Om Gverging av bostadsrétt stadgas i §§ 5-9 nedan.

Avgifter
§4.

Grundavgift och &rsavgift faststilles av styrelsen.
Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
féreningsstdmman.
Arsavgiften avvigs si att den i forhillande till
ligenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av foreningens kostnader samt
dess avsattming till fonder.
I drsavgiften ingéende erséttning for viarme och varm-
vatten, elektrisk strém, renhillning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal beriknas efter
férbrulming.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.
En avgift skall uttagas i samband med &verlatelse ay
bostadsrirt i foreningen. Avgiften skall erliggas av
séljaren. Styrelsen har beslutat att avgiften skall vara
2,5 % av aktuellt basbelopp.
En avgift skall uttagas i samband med pantséttning av
bostadsrirt i foreningen. Avgiften skall erliggas av
bostadsrittsinnehavaren. Styrelsen har beslutat att
avgiften skall vara 1 % av aktuellt basbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen och far hogst uppga till 10 %
arligen av aktuellt prishasbelopp.
Upplits en Ligenhet i andra hand under en del av
ett ar far avgiften tas ut efter det antal

kalendermanader som upplatelsen omfattar. Denna
avgift betalas av bostadsrittsinnehavaren.

Overgang av bostadsritt
§35.
Bostadsréttsinnehavare som &verlatit sin bostadsratt
skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig
anmalan hdrom med angivande av dverlatelsedag samt
till vem &verlatelsen skett.

§ 6.

Har bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsrétten endast om han &r eller antas till
medlem i fdreningen.
Utan hinder av fdrsta stycket fir dédsbo efter av-
liden bostadsrittsinnehavare utéva bostadsrétten. Sedan
tre &r forflutit frin dodsfallet, far foreningen dock
anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrittsinnehavarens déd eller att
négon, som ¢ far vigras intride 1 foreningen, forvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. lakttages inte
tid som angivits i anmaningen, fir foreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion fér dédsboets
rakning.

§7.

Den till vilken bostadsritt vergitt far inte vigras
intride i féreningen om foreningen skiligen kan néjas
med heonom som bostadsrittsinnehavare.

Har bostadsritt Svergitt till bostadsrittsinnehavarens
make fir intride i foreningen inte vigras maken.
Vad som sagts nu 4ger motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadsligenhet dvergétt till
bostadsriittsinnehavaren nirstiende som varaktigt
sammanbodde med honom.

Ifriga om andel i bostadstitt dger forsta och andra
styckena tillampning endast om bostadsritten efter
férvirvet innehas av makar eller med varandra
varaktigt samboende nirstiende.

§8
Har den till vilken bostadsritt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente; bolagsskifte eller liknande
forvary inte antagits till medlem, fir féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader visa att
négon, sem inte fir vigras intréde i foreningen,
férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. lakttages
inte tid som angetts i anmaningen, far foreningen
silja bostadsrétten pa offentlig auktion for
innehavarens rakning.

§9.
Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits
till medlem, &r ¢verlatelsen ogiltig.
Férsta stycket giiller ej vid exelkutiv forsiljning eller
offentlig auktion enligt Bostadsrittslagen §8 10,12
eller 37. Har i sidant fall férvirvaren inte antagits
till medlem, skall féreningen 16sa bostadsritten mot
skilig ersittning.
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Avsiigelse av bostadsriitt
§ 10.
Bostadsrittsinnehavare kan sedan tva ar forflutit fran
det bostadsritten uppliits avsiiga sig bostadsriitten
och dirigenom bli fri frén sina férpliktelser som
bostadsrittsinnehavare.

Bostadsritisinnehavarens rattigheter och
skyldigheter

g1l
Bostadsrittsinnehavaren skall p4 egen bekostnad till
det inre hélla ligenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick.
Till ldgenhetens inre raknas: rummens vaggar, golv
och tak; inredning i kok, badrum och i vriga
utrymmen 1 ldgenheten; glas och bagar i ldgenhetens
ytter- och innerfénster; ldgenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte
f6r mélning av yttersidoma av ytterdérrar och
yiterfonster och inte heller fér annat underhall dn
maélning av radiatorer och vattenarmaturer eller v de
anordningar frén stamledningar for vatten, avlopp,
virme, gas, elektricitet och ventilation som féreningen
forsett ligenheten med.
Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund
av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom hans véllande eller genom
vérdsloshet eller forsummelse av nigon som hor till
hans hushall eller géstar honom eller ay annan som han
inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rikning, Ifrdga om brandskada som
bostadsrittsinnehavaren sjély inte véllat géller vad nu
sagts dock endast om bostadsrattsinnehavaren brustit 1
den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket férsta punkten dger motsvarande
tillimpning om ohyra férekommer i ldgenheten.

§12.
Bostadsréttsinnehavaren fér, sedan ldgenheten tilltritts,
foretaga forindring i ligenheten. Avsevird torind-
ring fér dock féretas endast efter anmélan till
styrelsen och under forutsattning att den inte medfor
men for foreningen eller anman medlem.

§13.
Bostadsrittsinnehavaren 4r skyldig att vid ligenhetens
begagnande iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall f&lja de ordningsforeskrifter foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed utférdar.
Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn
dver att allt vad som sdlunda dligger honom sjily
iakttas Aven av dem for vilka han svarar enligt § II
tredje stycket.

§ 14
Bostadsrittsforeningen har riitt att erhilla tilltrdde
till ligenheten nir det behovs for att utdva nddig till-
syn eller utfora arbete som erfordras.
Bostadsrittsinnehavaren 4r skyldig att pi 1amplig tid
hilla ldgenheten tillganglig for visning i ansluming till
offentlig auktion.
Underlater bostadsrittsinnehavaren att bereda
foreningen tilltrdde till ldgenheten nér féreningen har
ratt till det, kan dverexekutor férordna om
handrickning.

§I5.
Bostadsrittsinnehavaren fir inte utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata ldgenheten i dess helhet
till annan &dn medlem utom i fall som avses 1 § 30 andra
stycket Bostadsrittslagen.
Upplatelse av ldgenhet i andra hand kan, om det
foreligger sirskilda skil, ske under begrénsad tid.
Exempel pé sddana sk&l kan vara arbete eller studier pa
amman ort, prova sambeende o d. Uthyrningen kriver
styrelsens samtycke. Ansdkan gors pé sirskild blankett
med angivande av orsak till uthyrningen, uthyrningens
langd, tilltankt hyresgist etc. Samtycke ges for hogst
ett ir i taget.

§ 16
Bostadsrittsinnehavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medfdra men for
foreningen eller annan medlem.

§17
Bostadsrittsinnehavare far inte anyinda ligenheten for
annat dndamdl #n det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller annan medlem.

§18.

Betalar bostadsrattsinnehavaren inte i rétt tid grund-

avgift eller upplételseavgift som forfaller till

betalning innan ldgenheten far tillirddas och sker inte

réttelse inom en ménad fran anmaning, far foreningen

hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts giller inte,
om ldgenheten tilltriitts med styrelsens medgivande.

Haives avtalet, har féreningen ritt till erséittning for

skada

§19.

Nyttjanderitten till ligenhet som mnehas med

bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad och for-

eningen siledes berittigad att uppsidga
bostadsriittsinnehavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittsinnehavaren drijer med betalning
av grundavgift eller upplitelseavgift utéver tvi
veckor frin det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgtra sin
betalnin gsskyldighet eller om
bostadsrittsinnehavaren dréjer med betalning av
arsavgift utdver tvd vardagar efter forfallodagern,

2. om bostadsrittsinnehavaren utan beh&vlige
samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra
hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17.

4. om bostadsrattsinnehavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i
ldgenheten eller om bestadsrittsinnehavaren genom
underlitenhet att utan oskiligt dréjsmil underritta
styrelsen om foérekomst av chyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pi anmat sétt vanvéardas eller om
bostadsrittsinnehavaren eller den, till vilken
ldgenheten upplatits i andra hand, asidositter nagot
av vad som enligt § 13 skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
niamnda paragraf dligger bostadsrittsinnehavare,

6. omistrid med § 14 tilltrade till ldgenheten vigras
och bostadsrittsinnehavaren inte kan visa giltig
ursake,

7. om bostadsrittsinnehavaren asidositter annan
honom

8. &vilande skyldighet och det maste anses vara av



synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten full-
gors.
Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittsinnehavaren till last &r av ringa betydelse.
Uppsigning pa grund av férhéllande som avses i
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fér ske endast om
bostadsrittsinnehavaren underléter att pa tillsdgelse
vidta rittelse utan drdjsmél.
Uppsiges bostadsrittsinnehavaren till avilyttning har
féreningen ritt till ersittning for skada.

§ 20.
Ar nyttjanderitten forverkad pi grund av forhallande
som avses 1 § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt
till uppsigning, kan bostadsrattsinnehavaren inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden.
Detsamma giller om féreningen inte uppsagt
bostadsrittsinnehavaren till avilyttning incm tre
méanader frin det féreningen fick kdnnedom om
férhéllande
som avses 1 § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte in-
om tva manader fran det den erhtll vetskap om
forhallande som avses i ndmmnda stycke 2 tillsagt
bostadsrittsinnehavaren att vidta réttelse.

§21.
Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1
forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift och har féreningen med anledning dirav
uppsagt bostadsrittsinnehavaren till avilyttning, far
denne inte pa grund av drojsmélet skiljas frin
ligenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen
frén uppsigningen. I avvaktan pa att
bostadsrirtsinnehavaren visar sig ha fullgjort vad som
salunda fordras for att 4tervinna nyttjandertitten far
beslut om vrikning inte meddelas fSrrén fjorton
vardagar forflutit frin uppsigningen.

§22.
Uppsiges bostadsrattsinnehavaren till avilyttning av
orsak som anges i § 19 forsta stycket 1 eller 4-6, 4r han
skyldig att genast avflytta, om inte annat fdljer
av § 21. Uppséges bostadsrattsinnehavaren av annan i
§ 19 angiven orsak, far han kvarbo till den fardag
f6r avitridande av hyrd ligenhet som intréffar nér-
mast efter tre ménader fran uppségningen, om inte
rétten eller Sverexelutor provar skaligt dldgga honom
att avflytta tidigare.

§ 23.
Har bostadsrittsinnehavaren blivit skild fran
lagenheten till f8ljd av uppséigning i fall som avses i §
19, skall foreningen sélja bostadsritten pa offentlig
anktion sa snart det kan ske, om inte foreningen och
bostadsrittsinnehavaren kommer §verens om annat.
Férsiljningen fir dock ansté till dess brist for vars
avhjélpande bostadsréttsinnehavaren svarar blivit
botad. Av vad som influtit genom forséljningen far
féreningen uppbira sd mycket som behivs for att ticka
féreningens fordran hos bostadsrittsinnehavaren. Vad
som aterstér tillfaller denne.

Styrelse och revisorer
§24.
Styrelsen bestér av minst tre och higst sju ledaméter
med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamiter och suppleanter viljs for tva &r
frin ordinarie féreningsstimma intill dess ordinarie

forenin gsstamma hallits under andra rikenskapsiret
efter valet. Av de av foreningsstimman férsta gingen
valda styrelseledamdterna och suppleanterna skall

vid ordinarie féreningsstimma under forsta
rékenskapséret efter valet hilften avgd efter lottning
eller vid udda tal det antal som &r n#rmast hdgre 4n
hélften. Om féreningen har statligt bostadsléan skall en
ordinarie ledamot och en suppleant utses av
konmmmunen. Direst den ldngivande myndigheten si
provar lampligt, mé vederbérande kommunala
myndighet i stillet for en styrelseledamot jamte
suppleant fér denne utse en rapportér, vilken skall taga
del av bostadsrittsforeningens rikenskaper och
protokoll med dartill hérande handlingar, styrelsens
férvaltningsberdttelse, revisionsberttelse och
yttranden i anledning av eventuella
revisionsanmérkningar. Han dger ocksa ritt att ndrvara
vid féreningsstimmor och styrelsesammantraden samt
vid besikming av féreningens egendom. Vid styrelsens
sammaniriden dven som vid foreningsstimmor dger
rapportoren rétt att vicka forslag och fa sin mening
antecknad till protokollet.

§25.
Styrelsen har sitt site i Stockholm
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen utser tre personer, varay minst tva
styrelseledaméter, att tvé i férening teckna féreningens
firma Styrelsen dr beslutfor nir de vid sammantridet
nirvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet
styrelseledaméter. Som styrelsens beslut giller den
mening om vilken de flesta réstande férenar sig och
vid lika rostetal den mening som bitrides av
ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet
nér for beslutforhet minsta antal ledaméter Ar
nérvarande.

§ 26.
Féreningens rikenskaper omfattar tiden
1/1-31/12. Fore Jauw minads utging varje
&r skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

§27.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
forenin gsstdmmans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva
eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan
inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

§ 28
Revisorerna skall vara tva jimte tvi suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frin
ordinarie féreningsstamma intill dess nista ordinarie
forenin gsstidmma hallits.
Om féreningen har statligt bostadslin skall en ordinarie
revisor och en suppleant utses av kommunen.



§29.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revisionen #r
ayslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
den 28/2.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstdmma Sver ay revisorerna gjorda
anmarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar.
Revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anméarkningar skall hallas
tillgangliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstamma, pa vilken de skall forekomma till
behandling.

Foreningsstimma

§ 30.
Ordinarie freningsstimma hills irligen fore Mo
ménads utgéng.

§31.
Extra féreningsstimma hills da styrelsen eller
revisorerna finner skil dértill eller di minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos
styrelsen med angivande av drende, som onskas
behandlat.

§32.
Medlem, som onskar visst drende behandlat pé
ordinarie foreningsstdimma, skall skriftligen anmila
drendet till styrelsen i s& god tid att Hrendet kan anges i
kallelsen.

§ 33,
Pa ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:
Stdmmans Gppnande.
Godkinnande av dagordning.
Val av erdfSrande vid stimman.
Anmilan av styrelsens val av protokollférare.
Val av tva justeringsmin.
Friga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.
Faststidllande av rostlangd.
Styrelsens drsredovisning.
9. Revisorernas berittelse.
10. Faststillande av resultat- och balansrikning,
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Arvoden it styrelsen och revisorerna.
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisorer och suppleanter.
16. Arenden enligt § 32.
17. Stimmans avslutande.

e A e

Ovanstiende stadgar har antagits vid

Stecldhol-den—aa—080
Stockholm den 22/4 1981
Stockholm den 20/7 1981

Pa extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt
punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stimman.

§34
Kallelse till féreningsstimman skall innehélla uppgift
om férekommande drenden och utfardas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utséndning med post senast tva veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore
stimma. Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pé ldamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

§ 35
Vid f6reningsstdmman har varje medlem en rdst.
Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost.
Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
Annan medlem &n juridisk person fir utdva sin rost-
rétt endast genom annan medlem, dkta make eller
nérstaende, som varaktigt sammanbor med
medlemmen, sasom ombud. Ingen far sdsom ombud
f6retriida mer 4n en medlem.

Fonder
§ 36.

Inom féreningen skall bildas f8ljande fonder:
Fond for yttre underhill
Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall &rligen avséittas ett
belopp motsvarande minst 0,3 % av
anskaffningskostnaden for foreningens hus.
Det dverskott som kan uppsté pa foreningens
verksamhet skall avsiittas till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation
§37.
Vid féreningens upplésning behillna tillgingar skall
tillfalla medlemmarna i férhallande till
grundavgifterna.

[ allt varom ej hirovan stadgats galler
Bostadsrittslagen.



