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Styrelsen for BRF Graberget nr 19 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostdder och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten uppférdes under aren 1929-1930 och ombildades till bostadsrattsforening ar 1941. Tomten
dar fastigheten ar beldgen disponeras genom aganderatt. Bostadsrattsforeningen har sitt sate i
Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har under aret utgjorts av féljande personer:

Hans Néareskog Ordférande
Erik Thorell Sekreterare
Zenita Cider Kassor

Olle Hoffman Carlsson Vice vard
David Asphage Suppleant
Andreas Pettersson "

Julius Gabro "

Revisorer

Revisorer fran foreningen har varit Urban Jansson och Berith Lindwall med Johan Ekman och Simon
Leisjo som suppleanter.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Mia Térnqvist som sammankallande och Mona Nareskog.

Firmatecknare for foreningen har under aret varit Hans Nareskog och Zenita Cider med tva personer i
forening.

Forvaltningen av fastigheten skots sedan 2020 av Storholmen Férvaltning AB. Fastigheten ar
fullvardeforsakrad hos bolaget Brandkontoret, inklusive ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen ar
ett privatbostadsforetag och beskattas enligt inkomstskattelagen

Foreningsfragor

Den ordinarie foreningsstamman avseende verksamheten ar 2024 holls den 2 april 2025 i S6dergardens
lokaler pa Gotgatan. Da valdes den nuvarande styrelsen samt revisorer efter valberedningens forslag.

Under det gangna verksamhetsaret har styrelsen utéver det konstituerande motet haft 12
protokollforda styrelsemaoten. Dartill kommer ett antal arbetsmoten med projektledaren och den
tilltdnkta entreprendren med anledning av den forestdende renoveringen av gardsfasaden.
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Vara ldgenheter och uthyrningar

| féreningen finns 41 lagenheter med en sammanlagd yta om 1.710 kvm. Tre av ldagenheterna ar
sammanslagna med intilliggande lagenheter. Under aret har fem 6verlatelser skett i féreningen. Ett fatal
lagenheter har efter godkdnnande fran styrelsen under begréansad tid varit uthyrda i andra hand.

Lgh nr Foregaende dgare Ny dgare Tilltradesdag
41/1507 Louise Petré Thea Fryknas m fl 22/4 2025
15/1202 Marcus Carning Thomas & Eva Landqyvist 29/4 2025
31/1404 Jakob Skarin Mikaela Nicander m fl 1/7 2025
30/1403 C Hoffman & L Carlsson Olle Hoffman Carlsson 18/8 2025
20/1207 S Edvardsson & A Gutell Magnus Astrom & Cristina Beer 31/3 2026

Betrdffande uthyrning i andra hand intar féreningen en mycket restriktiv hdllning. Som en liten férening
madste vi kunna tillgodose behovet av personer fér styrelsen och andra uppdrag i féreningen. Fér att f
hyra ut sin Icigenhet mdste en ansékan ldmnas till styrelsen i god tid, senast sex veckor fére uthyrningen.
Skdl for uthyrning kan vara tillfdlliga studier eller arbete pd annan ort samt att préva samboende och
medges under begrdnsad tid och hégst ett ar i taget. Om Idgenheten dr pantsatt mdste ldngivande bank
intyga att andrahandsuthyrning fdr ske. Kopia pG andrahandskontraktet och intyg fran bank ska lémnas
till styrelsen. Ldgenheten far endast hyras ut till privatperson fér bostadsdndamdal (ej férmedlingsféretag)
samt under forutséttning att man avser flytta tillbaka till Idgenheten.

Vara lokaler i kdllarplanet

| fastigheten finns tva lokaler i kéllarplanet for uthyrning. Den ena ar pa 125 kvm och hyrs av
keramikkollektivet Lertyg sedan manga ar tillbaka och den andra pa 95 kvm hyrs av fotoféretaget
Sveping Studio. For bada lokalerna géller en forhandlingstid rérande hyran den 30 september 2027.

Omférhandlingar av hyran for bada lokalerna sker vart tredje ar och maste enligt gallande regler initieras
senast nio (9) manader fére forfallodagen, dvs senast den 1 december aret fore.

Betraffande Sveping har under innevarande ar skett en férdndring som innebar att de har sagt upp sitt
hyresavtal och flyttat fran lokalen. Som ny hyresgast har vi istallet fatt foretaget ScienceMind AB. For det
nya avtalet ar tiden fér omférhandlingar av hyran uttkad till fem ar fran avtalstiden 2025-11-01.

Verksamheten under aret
Har redovisas de vasentligaste handelserna som styrelsen haft hand om under det gangna
verksamhetsaret

- For nagra ar sedan renoverades husets fasad mot gatan. Den har gangen ar det aktuellt att gora
detsamma med gdrdsfasaden. For att bistda med upphandling av [amplig entreprenér samt att leda
genomférandet av projektet har vi anlitat byggkonsulten Indium Fastighetskonsult AB. Efter
anbudsférfarande och utvardering har vi sedan valt att anlita byggforetaget Total Fasad AB for
genomférandet. Arbetet berdknas paga i cirka fem manader med start i mitten av januari 2026 och
avslut i maj. Kostnaden for projektet uppgar till 2,3 mkr alternativt 3,1 mkr exklusive moms, beroende
pa vilken insats man vid en bedémning i inledningsskedet finner vara nédvandig. Gardsfasaden kommer
att finansieras med nytt 1an som har garanterats av banken. Avgérandet ar om fasaden behover knackas
ner helt eller om det rdcker med en enklare form av renovering/lagning. | den bedémningen maste
ocksa tas med tiden i ar raknat som renoveringen ar hallbar.
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- Som informerats om tidigare har var hyresgast Sveping Studios haft problem i sin verksamhet. Med
anledning av detta har vi underhand medgivit vissa lattnader i form av forkortad uppsagningstid. Under
varen tog de dock slutlig stallning och sade upp hyresavtalet for gott, och da med avflyttning under
hosten. Detta kom naturligtvis att innebdra bekymmer for oss med hansyn till den aktuella situationen
pa marknaden for lokaler. Det var hyrestagarnas marknad med ett stort och synbart 6verskott pa lokaler
runt omkring i stan. Och det sag dystert ut en langre tid men lyckligtvis 16ste sig fragan till slut pa ett
mycket tillfredsstallande satt. En ny hyresgdist dok upp pa hostkanten och efter diskussioner och
visningar har vi nu tecknat avtal med foretaget ScienceMind AB som verkar inom omradet
lakemedelssakerhet och utveckling av specialiserade IT-system. De kommer att anvanda lokalen
framst som kontor men dven ta emot kundbesok. Den tidigare hyresgasten Sveping Studios som bott
hos oss en ganska lang tid har ocksa blivit avtackad.

- Den nya ordningen for sophanteringen som ska inforas i staden har skjutits upp ett flertal ganger.
Fortfarande galler dock att vi inte ska behova gora nagra férandringar i vart soprum. Vad som ska
tillkomma ror matavfallet for vilket vi framover ska forses med sarskilda mindre pasar som i den senare
hanteringen sorteras ut vid stans centrala sopanlaggning. Fran ar 2027 avser man infora en obligatorisk
sopsortering i storre skala.

- Resultatet av radonmdtningen som gjordes hosten 2024 erhdll vi i borjan av aret. Det visade pa
godkant utfall med undantag for Lertyg som pavisade ett nagot for hogt varde. Férnyad méatning pagar
dar for narvarande.

- Under varen var ocksa Storholmen pa besdk hos oss for den arliga fastighetséversynen som goérs
med avseende pa behovet av reparationer och underhall. Fastigheten bedémdes vara valskott men med
nagra anmarkningar. En av dessa avsag var stora flakt pa taket som av alder hade slutat fungera. Den har
nu bytts ut vilket férbattrat luften i tvattstugan avsevart. En annan anmarkning avsag ett droppande ror i
tvattstugan som kunde befaras spricka. En ndrmare undersokning visade att réret var avkopplat och
oron saledes obefogad. Ett protokoll finns upplagt pa Boappa.

- Enligt utfallet fran en dom nyligen i férvaltningsdomstolen har bostadsrattsforeningar mojlighet att
fa& momsaterbdiring retroaktivt for ett antal ar tillbaka. Detta kan efter ansokan ge
bostadsrattsforeningar pengar ater for tidigare inbetald moms. Vilka belopp det handlar om ar svart att
veta och sattet att ta fram underlag fér ansokan har vi bedomt vara fér komplicerat for att gora for egen
hand. Var forvaltare Storholmen har gatt ut med ett erbjudande att mot provision hjalpa till med
ansokan, vilket vi har godtagit. Nar pengar kan komma att utbetalas och hur mycket det kan bli fraga har
vi i dagslaget ingen kdnnedom om.

- Paforslag fran en av vara medlemmar har atgarder initierats som ska leda till forbattringar rérande
brandsdkerheten. Det handlar om information till samtliga i huset om generell brandsdkerhet samt
atgarder som var och en kan vidta for att héja husets gemensamma brandsékerhet. Ett arbete som ska
foljas upp och utvecklas vidare efterhand.

- I samband med budgetarbetet fér ar 2026 gjorde vi en uppdatering av den befintliga
underhdllsplanen som har blivit lite utdaterad och inaktuell. For att fa den mer latthanterlig for framtida
behov har vi ocksa gjort den som en Excel-fil.
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- Under varen deltog vii ett drende i Hyresndmnden angaende en uthyrning i andra hand som
styrelsen inte ansag vara férenlig med de regler som géller. Ndmndens beslut utfoll till féreningens
fordel varfor uthyrningen inte godkandes.

- Under hosten genomfordes den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK, i fastigheten. Resultatet
var dverlag gott med nagra smérre undantag i nagra fa lagenheter. De berérda har uppméarksammats pa
problemen och om eventuella atgarder.

- Varstddningen av garden med trappuppgang och balkonger genomférdes den 7 maj med
medverkan fran féreningens medlemmar. Efterat bjods det pa vin och tilltugg. Till nasta gang ser vi dock
garna att annu fler vill vara med och hjalpa till.

- Hissen kranglar tyvarr ibland och vi har aterkommande kontakt med foretaget S:t Eriks Hiss som ar
den som svarar for service och reparation. Ett problem vi dock sjalva kan 16sa ar att se till att vi stanger
hissdorren och grinden efter oss ordentligt.

- Portkoden byttes ut under sommaren. Den historiskt bevandrade marker nog att vi anda haller oss
kvar i kungasparet och gatt fran Gustav lll till Gustav Vasa.

| 6vrigt kan féljande atgarder som berort var fastighet under verksamhetsaret omnamnas:

- Kvartalsbreven fran styrelsen, med information om vad som hander och sker i huset, har fortsatt
att komma ut intermittent under aret.

- Introduktionstrdffarna med har tagits upp igen da vi bjuder in nytillkomna medlemmar till ett
kortare mote for att hdlsa valkommen, beradtta om foreningen och lara kdnna varandra lite grand.

- Byte till sékerhetsdérrar sker pa dgarens initiativ och egen bekostnad. Medlem som &r intresserad
att byta dorr maste kontakta styrelsen for vidare information om val av leverantor och utformning mm.

- Nedskrdpningen saval i som utanfor huset ar tidvis ett problem. Sarskilt vid sopnedkastet, som inte
ar avsett for annat an forpackade hushallssopor, samt pa vadringsbalkongerna och garden. Vissa som
flyttar ifran huset har en bendgenhet att “glomma kvar” en del mobler och annat i vindsgangen, vilket
fororsakar onédiga kostnader och besvar for féreningen.

- Viixten pd gdrden har klippts ner till lagom hojd enligt 6verenskommelsen med var granne i ster,
det aterkommande klottret pd fasaden har tagits bort samt att duvorna péa balkongerna hillit sig borta,
vilket uppskattas stort.

- Till julen dekorerades entrén med den traditionella julgranen samt detta ar ocksa med en liten
julgrupp som en installation pa golvet i bottenvaningen fran en anonym medlem.
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Verksamheten under kommande ar

Den huvudsakliga uppgiften for styrelsen det kommande aret géller renoveringen av husets fasad mot
garden med tillhérande balkongddrrar och fonster. Fér arbetet har en erfaren byggprojektledare
anlitats, samma som vi anlitade for gatufasaden. For styrelsens del handlar det i huvudsak om
uppfoljning av arbetets genomférande och kontroll av det slutliga resultatet.

Styrelsen kommer dven framdéver halla noggrann uppsyn 6ver behovet av underhall och forbattringar av
fastigheten i enlighet med den framtagna underhallsplanen och underhand uppkommande behov.

Féreningens ekonomi

Foreningens intakter bestar i huvudsak av manadsavgifterna fran vara medlemmar samt hyresintakter
for vara tva lokaler i kallarplanet.

Den avgjort storsta Idpande kostnadsposten for féreningen ar som tidigare fjarrvarmen, vilket inkluderar
varme och varmvatten. Darutéver tillhor vatten och avlopp samt sophanteringen de storre
kostnadsposterna.

Foreningens langfristiga skulder uppgar vid arsskiftet till 5 277 tkr férdelade pa fyra lan varav 3 av lanen
har rorlig ranta och ett [an med fast ranta

De kontanta medlen i kassa och bank uppgar vid arsskiftet till 1 409 372 kr. Av dessa ar 872 902 kr
placerade pa ett transaktionskonto och 536 470 kr pa ett fast konto i Handelsbanken.

Den ekonomiska stéllningen for féreningen vid rakenskapsarets slut framgar av bifogade resultat- och
balansrakning. Arets resultat uppvisar ett dverskott om 27 400 kr. Resultatet foreslas balanseras 6ver i
ny rakning. Mot bakgrund av ovanstaende kan féreningens ekonomi sigas vara god. Arets
resultatsforbattring ar tack vare lagre rantekostnade och marginell kostnadsojning.
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Faktablad
- med atgarder i modern tid -
1994 Byttes en del av fastighetens VA-stammar i kok och badrum
1995 Gjordes en funktionskontroll av ventilationssystemet
1998 Anlitades Stockholmia AB som fastighetsforvaltare
1998 Byttes resten av fastighetens VA-stammar i kok och badrum
1999 Byggdes den forsta omgangen balkonger mot garden

2000 Installerades bredband i fastigheten via Bredbandsbolaget

2001 Renoverades trappuppgangen och farstun. D3 tillkom ocksa innerporten

2002 Byttes el-stigare i huset

2003 Renoverades fasaden pa sddersidan mot garden och altanerna pa 6vervaningen
2003 Installerades nya maskiner i tvattstugan

2003 Installerades obligatoriska brandvarnare i lagenheterna

2005 Genomfordes OVK-besiktning av ventilationen i samtliga lagenheter
2006 Byggdes den andra omgangen balkonger mot garden

2007 Lades yttertaket om pa hela fastigheten med ny platbeldggning

2008 Upprattades en energideklaration for fastigheten

2009 Renoverades hissen med ny motor, innerddrr och modern knappsats
2009 Installerades en tryckstegringsanlaggning for vattnet i kdllaren

2010 Malades fonster och balkongdérrar pa sédersidan mot garden

2011 Installerades ny undercentralen for fjarrvarmen i kallaren

2013 Genomfordes fornyad besiktning av ventilationen i lagenheterna

2013 Byttes bredbandsleverantoren ut mot Telia for framtida s k 6ppet nat
2014 Installerades rorelsestyrd lampa utanfor porten
2014 Genomfordes radonmatning i fastigheten med godkant resultat
2014 Rustades garden och balkongerna upp med sittgrupp och grona vaxter
2016 Gjordes en omfattande renovering av altanerna pa dvervaningen.

- Garantitiden utgar 2027-02-14

2016 Byggdes en toalett i tvattstugan

2018 Malades vaggar och tak samt trappracken i farstun

2019 Renoverades fasaden samt fonster och balkongddrrar mot gatan

2019 Installerades tilluftsventiler i samtliga lagenheter

2019 Genomférdes OVK-besiktning samt stamspolning i samtliga lagenheter

2019 Underhallsplan togs fram som stracker sig fram till ar 2048

2020 Genomfdrdes brandskyddskontroll med inspektion av eldstader och rokkanaler
2020 Gjordes hogtrycksspolning av samtliga stammar for kok och badrum

2020 Anlitades Storholmen Forvaltning AB som fastighetsforvaltare

2020 Anlitades foretaget Aremo for sanering av klotter pa fasaden

2020 Genomfdrdes brandskyddskontroll med inspektion av eldstader och rokkanaler

2020 Gjordes hogtrycksspolning av samtliga stammar fér kok och badrum

2020 Utfordes en energideklaration for fastigheten, giltig till febr 2030

2022 Anlitades Telia/Halebop for fastighetens internet och TV. ComHem upphérde 31/3 2024
2022 Byttes tre tvattmaskiner och en torktumlare ut mot nya i tvattstugan

2022 Infordes ett nytt bokningssystem for tvattstugan med anvandande av Boappa
2024 Ett antal skjutventiler (11 st) i kéllarplanet som var slitna byttes ut mot nya
2024 Utfoérdes den obligatoriska sotningen i huset av féretaget Peter Sotare

2025 Gjordes en fornyad radonmdtning i ett antal utvalda lagenheter och lokaler
2025 Genomfordes OVK-besiktning av ventilationen i lagenheterna

2025 Byttes den gamla och trasiga flakten pa taket ut mot en ny
2025 Uppdaterades underhdllsplanen och gjordes om till Excel-format
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Flerarsoversikt (Kr)
Nettoomsattning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm (bostadsyta)
Skuldsattning per kvm (totalyta)
Skuldséattning per kvm (bostadsyta)
Sparande per kvm (totalyta)
Rantekanslighet (%)

Energikostnad per kvm (totalyta)
Varmekostnad per kvm (totalyta)
Vattenkostnad per kvm (totalyta)
Elkostnad per kvm (totalyta)

2025
1684
27

18
646
2708
3 057
206

284
198
50
36

2024
1627
-176
18
615
2714
3063
116

270
194
45
30

2023
1539
-127
20
581
2719
3069
81

256
184
43
39

Foreningens bostadsyta dr 1710 kvm, lokalyta 220 kvm och totalyta 1930 kvm.

Nollresultat innebér att nytt nyckeltal ar inlagt och utrdkning ej skett for tidigare ar.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 472 674
Avsattning till fond for
yttre underhall
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 472 674

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Upplatelse-
avgift
2247 525

2247 525

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

444 217

31825

476 042

Balanserat

resultat

-1 755948

-31 825

-175 750

-1963 523

-1963 523
27 400
-1936 123

31825
-1 967 948
-1936 123

2022
1444
-228
20
545

2 853
3221
114

237
159
25
53

Arets

resultat

-175750

175750
27 400
27 400

7 (15)

2021
1390

1
N
N W

O O OO0 O0OO0O oo

Totalt

1232718

0

0

27 400
1260118
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

1684 408
1684 408

-1199 587
-8 523

-70 541
-282 736
-1 561 387

123 021

14 486

-110 107

-95 621

27 400

27 400

27 400

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

1626 965
1626 965

-1188 195
-13901
-70133

-282 736

-1 554 965

72 000
20748
-268 498
-247 750
-175 750

-175750

-175 750
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

5475 401
5475401

5475401

29481
28 860
10 054
68 395

1409 372

1409 372

1477 767

6 953 168

9 (15)

2024-12-31

5758 137
5758 137

5758 137

5604
34301
12 003
51908

1228 268
1228 268
1280176

7 038 313
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2025-12-31

2720199
476 042
3196 241

-1963 523
27 400
-1936123

1260118

962 500
70 000
1032500

4 264 696
107 064
4789

30 399
253 602
4 660 550

6 953 168

10 (15)

2024-12-31

2720199
444 217
3164416

-1755948
-175750
-1931 698

1232718

972 500
65 000
1037 500

4 264 696
107 620
9581

58 250
327 948
4768 095

7 038313
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av fastighetslan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

27 400
282 736

310 136

-23 877
7390
-556
-101 989
191 104

-10 000

-10 000

181104

1228 268
1409 372

11 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-175750
282 736

106 986

-4 291
51823
-33 446
86 355
207 427

-10 000
-10 000
197 427

1030841
1228 268
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar redovisa till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Tillampade avskrivningstider:

Fastighet 100 ar
Takrenovering 40 ar
Fasadrenovering 20 ar
Tryckstegsanldaggning 10 ar
Hissmodernisering 25 ar

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1103 826 1051284
Arsavgifter lokaler 559 840 551 848
Ovriga fakturerade kostnader 410 98
Avgift andrahandsupplatelse 4900 11 460
Pantsattning- och overlatelseavgifter 15432 12 275
1684 408 1 626 965

Not 3 Driftskostnader
2025 2024
Drift och skotsel 114 267 161 096
Reparationer 52 586 34776
Underhall 88 158 117 784
El 70161 58 742
Fjarrvarme 381493 374 167
Vatten och avlopp 95672 87 551
Sophdamtning/renhallning 67 877 51926
Fastighetsforsakringar 19 221 17 843
Arvode forvaltning 129 592 117 259
Ovriga driftkostnader 84 639 74 986
Fastighetsskatt/avgift 95920 92 064

1199 586 1188194
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Upplupna ranteintakter
Ovriga forutbetalda kostnader

2025

56 160
14 381
70 541

2025-12-31

10 608 288
10 608 288

-4 850 152
-282 736
-5132 888

5475 400

28 524 000
49 000 000
77 524 000

2025-12-31

3241
1945
4 868
10 054

13 (15)

2024

56 985
13 148
70133

2024-12-31

10 608 288
10 608 288

-4 567 416
-282 736
-4 850 152

5758 136

24 524 000
53 000 000
77 524 000

2024-12-31

3017
0

8 986
12 003
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

3,05

1,97

3,25

3,25

Datum for
ranteandring
2026-03-03
2027-03-01
2026-01-14
2026-01-26

Lanebelopp
2025-12-31
315184
962 500
949 512
3000 000
5227 196

10 000

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
315184
972 500
949 512
3000 000
5237 196

10 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna réantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2025-12-31

6 336 000
6 336 000

2025-12-31

25111
132 880
95612
253 603

2024-12-31

6 336 000
6 336 000

2024-12-31

77 320
168 182
82 446
327 948
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Stockholm 2026

T
ans Né/reqskog
Ordférande

7,
Olle Hoffman Carlsson
Vice vard

Var revisionsberittelse har lamnats

Urban Jansson
Revisor

Zore o Crle
Zenita Cider
Kassor

morell

Sekreterare

Berith Lindwall
Revisor
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Revisionsberattelse Brf Graberget 19, verksamhetsaret 2025

Vid granskning av brf Grabergets rikenskaper tor verksamhetsaret 203 (kalenderdret 2025),
inklusive Arsredovisning och bokfdring, har vi funnit dessa vara i god ordning.

Inkomster och utgitter ar styrkta med verifikationer och arsredovisningens resultat- och
balansrakningar 6verensstammer med granskad bokforing. Vi har tagit det av freningens
styrelseprotokoll. Granskningen har genomforts i god revisionssed.

Det finns entigt vir mening ingen anledning tilt anmarkning pa féreningens forvaltning och
redovisning. Vi tillstyrker darfor att drsmotet

* faststaller Resultat- och Balansrakningen fér foreningen
* disponerar vinst/forlust enligt forslaget | Forvaltningsberattelsen
* heviljar styrelsens ledamoter ansvarstrinet for rékenskapsaret 2025

yockholm och Halmstad 2026-03-10

Fortroendevald revisor Fortrdendevald revisor



