Stadgar for bostadsrittsforeningen Riasunda Torg 2018

Foreningens firma och sindamél

1§ Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Rasunda Torg.

28 Foreningen har till 4ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning, Upplatelse
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Siirskilda bestimmelser

3§ Styrelsen ska ha sitt siite i Solna.

Riékenskapsar

4§ Foreningens rakenskapsér omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5§ f lrgg,zli %I&‘;n anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljerav2 kap 10 § bostadsrittslagen

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig anstkan om
medlemskap  kom  in il foreningen,  avgbra  frigan  om medlemskap.

Medlem ska inom sex ménader efter tilltriidet bositta sig i ligenheten bade genom folkbokforing
och fysiskt. Om flera medlemmar forvirvat gemensam bostadsritt géller detta krav for minst en av
deldgarna.

6§ Medlem fér inte uttréida ur foreningen, sa lange han eller hon innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han eller hon fir st kvar som medlem.

Avgifter

7§ For bostadsritten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

Styrelsen ska faststélla A&rsavgiften s& att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Arsavgiften avvigs sd att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pé lagenheten av fSreningens driftskostnader, rintor, amorteringar och avsittningar till yttre
fond i enlighet med 8 §.

Arsavgiften och hyra for garage eller parkeringsplats betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalendermanads barjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for virme, varmvatten, renhillning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strom ska erliggas efter forbrukning eller yta samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rokkanaler for de ligenheter som har braskamin/kakelugn.

Om inte drsavgiften och hyra for garage eller parkeringsplats betalas i ritt tid, utgr dréjsmalsréntan
enligt réntelagen (1975:635) pé obetalda avgifter frén forfallodag till dess full betalning sker samt
péminnelseavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader.
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Upplatelseavgift, sverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med dvergéng av bostadsritt far overldtelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med
belopp som maximalt far uppgd till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 )
socialfbrsdkringsbalken (2010:1 10).

For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110).
Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplitelse far for en lagenhet Arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 8§ socialfrsakringsbalken (2010:1 10). Om en lidigenhet upplats
en del av ett &r, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal manader som lagenheten ar
upplaten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postgiro
eller bankgiro.

Avsittningar och anvindning av &rsvinst

8§ Avsitining till foreningens underhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr/kvm bostadsarea.

Styrelsen ska uppriitta en underhéllsplan fr genomforandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sékerstilla underhéliet ay foreningen hus.

Den vinst som kan uppsté p& foreningens verksamhet, ska balanseras i ny rikning.
Styrelse

9§ Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av foreningen p4 ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess n#sta ordinarie
stimma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10 § Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédet nirvarandes antal Overstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter #r
nirvarande, enighet om besluten. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer 4n hilften
av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden.

Firmateckning

11§ Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i fSrening eller av en
styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dirtill utsett.

Forvaltning



12 § Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende fSrvaltningsorganisation. Vicevirden
ska inte vara ordforande i styrelsen.

Avyttring m.m.

13 § Utan foreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belina sddan egendom eller
tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 § Det éligger styrelsen:

att fora forteckning dver bostadsrittsforeningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning
Gver de ldgenheter som &r upplatna med bostadsriitt (lagenhetsforteckning)

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att aviimna
drsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under Aret (forvaltningsberiittelse)
samt redogérelse for foreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for
stdllningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning)

att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapséaret
att minst en gang drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakitagelser av sirskild betydelse

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberiittelse
ska framléggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie fSreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen

Revisor
15§ Minst en och hogst tvé revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma hallits.
Det aligger revisor:
att verkstdlla revision av foreningens 4rsredovisning jimte rakenskaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberittelse
Foreningsstimma
16 § Ordinarie foreningsstimma hélls en géng om &ret fore juni ménads utgang.

Extra stdmma hélls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen #ven utlysas d4 detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stimma

17 § Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska tydligt ange de 4renden som
ska férekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom anslag pé limpliga platser inom foreningens hus,
genom brev eller mejl. Medlem, som inte bor i fSreningens hus, ska kallas genom brev eller mejl

under uppgiven eller for styrelsen kénd adress.



Motionsriitt

§18

Dagordning

19§

20§

1)

3)
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5)
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7)
8)
9)
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1)
12)
13)
14)
15)
16)

att
att
att

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag p& limplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller pé hemsida i det fall foreningen har en sadan.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma. Om extra stimma skall behandla dndring
av stadgarna, likvidation eller fusion skall kallelse till extra foreningsstimma utfirdas senast fyra
veckor fore dag dé den extra foreningsstdamman skall hallas,

Medlem som 6nskar fa ett #irende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begdran hos
styrelsen i s god tid att 4rendet kan tas upp i kallelsen till stimman. Detta innebir att motion ska
vara inlémnad till féreningens styrelse senast 35 dagar fore stimmodatum.

P& ordinarie fSreningsstdimma ska forekomma f6ljande drenden

Upprittande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostldngd).
Val av ordfSrande p4 stimman

Anmélan av ordfSrandens val av sekreterare

Faststdllande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordféranden Justera protokollet, tillika rostriknare

Friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen

Beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrikningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
Beslut om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och suppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stimma ska forekomma, utover 19 § punkt 1-6 endast de drenden, for vilka stimman utlysts
och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordforande utsett dartill, I friga om
protokollets innehall géller

rostlingden ska tas in eller bildggas protokollet

stimmans beslut ska foras in i protokollet samt
om omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet

Protokoll ska forvaras betryggande.

Vid stdimma f6rt protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina

forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostritt vid fdreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetrédare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen ska vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, fordlder, barn eller annan nérstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.



Ar medlemmen en juridisk person far denne foretriidas av ombud som inte 4 medlem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostbersttigad.
En m'edlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitriide som antingen ska vara medlem i
foreningen eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon, barn eller annan nirstdende som

varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstimman sker Oppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dir sarskild rostvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrittslagen ( 1991:614).

Formkrav vid téverlitelse

22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostads ritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Om siljaren eller képaren vid sidan av kopeskillingen har kommit &verens om ett annat pris 4n det
som giller i kopehandlingen, &r den Sverenskommelse ogiltig. Mellan séljaren och koparen giller
istéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock Jamkas om det #r oskiligt att det ska
vara bindande.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsritten

23§

24 §

Har bostadsritten 6vergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han #r eller
hon antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsriitt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter
tre ar frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingétt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
négon, som inte fir vigras intride i foreningen, frvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fAr bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) fr dodsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocks4 en juridisk person utdva bostadsritten utan att vara medlem
i féreningen, om den juridiska personen har frvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och d4 hade pantrétt i bostadsritten.
Tre ar efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intrdde i fSreningen har fSrvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen (1991:614) for den Juridiska personens rikning.

Den som en bostadsrétt har 6vergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och f8reningen skiligen bor godta honom eller henne som

bostadsrittshavare.



25§

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som har forvirvat en bostadsritt till en bostads-
lagenhet far vigras intride i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for
medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har overgditt till bostadsréttshavarens make fir maken végras intride i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsriitt
till en bostadsldgenhet svergatt till nagon annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

I friga om forvdrv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrtten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

Styrelsen kan vigra medlemskap vid kép av bostadsrétt for annat ndamal 4n egen bosittning i
bostadsrittslagenheten.

Medlemskap fér inte vigras p4 grund av ras, hudfirg, nationalitet eller etniskt ursprung, religion
eller sexuell laggning,

Om en bostadsrétt vergitt genom bodelning, arv, testamente bolagsskifte eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frén anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde i fSreningen, forvirvat bostadsrétten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsriitten tvéngsforsiljas enligt
8kap. bostadsrittslagen (1 991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

26 §

27§

28§

29§

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for négot annat #ndamil #n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte 4r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgird som innefattar:

ingrepp i en barande konstruktion

dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
rokgangar, eller

annan vésentlig foréndring av ldgenheten

SRV B

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte dtgéirden
dr till pataglig skada eller olégenhet for foreningen.

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Nir bostadsréttshavaren anvinder lagenheten/balkongen/uteplatsen ska han eller hon se till att de
som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tillatas. Bostadsrittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de s#rskilda regler som
foreningen i Sverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn &ver att dessa ligganden fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde

stycket 2.

Om det farekommer sfdana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen ska
foreningen:



30§

31§

32§

1. ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och
2. om det ir friiga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér ligenheten
ir beldgen om stérningarna

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett fSremal 4r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte:

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvéngsforsilining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till légenheten innehas av en
kommun eller ett landsting

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren #nda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

[ friga om en bostadsligenhet som innehas av en Juridisk person kravs det for tillstind endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Bostadsréttshavaren ska p egen bekostnad halla Ligenheten Jjamte tillhorande utrymmen i gott skick.
Detta géller &ven marken, balkongen och uteplats om sidan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

lagenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt
lagenhetens inredning

utrustning, ledningar och &vriga installationer

rokgéngar

glas och bégar i ligenhetens fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar samt

svagstromsanlidggningar samt

braskamin.

PNV AL

(Notera att bostadsréttshavaren alltsa dr ansvarig for tillsyn av vatutrymmens fuktisolerande skikt i
form av golvmattor, golvbrunnar, vatrumstapeter, viggmattor, kakel, genomfBringar av ror etc.)

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, vdrme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en ligenhet.
Detsamma giller rokgéngar och ventilationskanaler. Bostadsréttshavaren svarar inte heller for
mélning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar. frdga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for malningen.

Fér reparationer pé grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom:



—_

hans eller hennes egen vérdsléshet eller

2. forsummelse eller vrdsloshet eller fsrsummelse av

a) nigon som hér till hans eller hennes hushll eller som besoker honom eller henne som gést
b) négon annan som han eller hon har inrymt i Iigenheten eller

¢) ndgon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa grund
av brandskada som uppkommit genom vardslsshet eller forsummelse av nigon annan #n
bostadsrittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snoskottning.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allménna
utformningen av marken.

Foreningen fér ta sig att utfora sadana underhélisatgirder som enligt vad ovan sagts bostadsritts-
havaren ska svara for. Beslut hirom ska fattas pé foreningsstimma och far endast avse atgérder som
foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av fSreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsdkring och tillaggsforsikring
for bostadsriitt,

Féreningens ritt att avhjilpa brist

33§

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens enligt 32 § i sadan utstrickning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador péd annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som majligt, far foreningen
avhjélpa bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till ligenhcten

34§

Foretréddare for bostadsréttsforeningen har ritt att fa komma in lagenheten nér det behsvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt 33 §.
Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrtten enligt 35 § eller ndr bostadsritten ska
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991 :614) dr bostadsrittshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet &n nddvindigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tdla sidana inskrinkningar i nyttjanderdtten som foranleds av
nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ligenhet
inte besviras utav ohyra. Om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nir fSreningen
har ritt till det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Avsiigelse av bostadsritt

35§

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar fran upplételsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsrétten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte som
intréffar nérmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna.

Férvirkande av bostadsritt

36 §

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp
bostadsritts-havaren till avflyttning:



37§

38§

om

om

om

om

om

om

om

om

om

bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran det
att freningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet

bostadsrétishavaren drojer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsuthyming nir det
géller bostadslédgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer in tva
vardagar efter forfallodagen

bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand
lagenhetens anvindning anvénds i strid med 26 eller 28 §

bostadrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadrattshavaren genom att inte utan oskligt
drojsmél underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset

ldagenheten p& annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ligenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna &sidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare

bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till 1igenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt for detta

bostadsrédttshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

lagenheten helt eller till visentliz del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren
later bli att efter tillstigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det 4r friga om en bostads-
lagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplételsen och
far ansdkan beviljad.

Uppségning pd grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det ir friga om en
bostadslédgenhet, inte ske forrén socialndgmnden har underrittats enligt 29 § 2 stycket punkt 2.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppstgning som giller en bostads-
lagenhet ske utan féregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen ska dock
skickas till socialndgmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit uppléten i andra hand
pé sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formuldr 4 vilket faststdllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning, far han eller hon inte ddrefter
skiljas frén ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten #r forverkad pa
grund av sédana sérskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.



39§

Avflyttning

40 §

Uppséigning

41 §

Bostadsrdttshavaren fir inte heller skiljas frén ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhéllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv4 ménader frén den dag d4 foreningen fick
reda pé forhéllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsriittshavaren att vidta réttelse.

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pd grund
av drijsmalet inte skiljas fran lgenheten:

1. om avgiften - nér det 4r friga om en bostadslidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsréttshavaren pa sidant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden
i den kommun dar ldgenheten dr beldgen, eller

om avgiften - nér det 4r friga om en lokal - betalas inom tv& veckor fran det att bostadsritts-
havaren pd sddant sitt som anges i bostadsréttslagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala rsavgiften
inom denna tid.

[

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats si snart
det var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad
att han eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1a ska betréffande en bostadslégenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b ska betrédffande en bostadslidgenhet avfattas enligt formular
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 ska betréffande en lokal avfattas enligt formulir 2. Formulir
1- 3 har faststéllts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt
7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, #r
ban eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre ménader frn uppségningen, om inte ritten
&ldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som
anges i
36 § 2 och bestdimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestdimmelser i 39 §.

En uppséigning ska vara skriftlig. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning

42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f5ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §,
ska bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) sé snart som majligt
om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars rétt berors av forsiljningen
kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen fir dock skjutas upp till dessa att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit tgirdade.
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Ovriga bestimmelser

43 § Vid féreningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behéllna
tillgdngar ska fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och

upplatelseavgifter.

44 § Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lag.
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